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Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten raumli-
chen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen
Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierflr
zustandig ist.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen
Vorschriften die einschldgigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen
Rechts einzuhalten.

Regionale Zusammenarbeit Art. 2

1

Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung mit der regionalen Organisation
sowie bei Bedarf mit den benachbarten Gemeinden zusammen. Sie wirkt insbesondere in
uberkommunalen Richtplanungen sowie bei der Erfillung weiterer Gberkommunaler
Raumentwicklungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Koope-
rationen) im regionalen Rahmen eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteils-
maéssig mitfinanzieren.

Die Gemeinde stimmt ihre Bodenpolitik und Baulandentwicklung regional ab.

Die Gemeinde kann Aufgaben im Bereich des formellen Baurechts wie Bauberatung,
Baukontrolle usw. dem zusténdigen Regionalverband ubertragen, wobei die entsprechen-
den Entscheidungskompetenzen bei der Gemeinde verbleiben. Einzelheiten werden in ei-
ner Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Regionalverband geregelt.

Boden- und Baulandpolitik Art. 3

1

Die Sicherung der Baulandverfiigbarkeit im Sinne von Art. 19 Abs. 2 KRG erfolgt durch
Abschluss von Vertragen als Voraussetzung fiir Neueinzonungen (vertragliche Uberbau-
ungsfristen mit vertraglichem Kaufrecht zugunsten der Gemeinde im Falle der Nichtein-
haltung der Uberbauungsfristen).

Die Gemeinde kann einen Fonds fiir den Ausgleich von planungsbedingten Vor- und
Nachteilen dufnen. Zahlungen fir den Ausgleich planerischer Vorteile sind dem Fond zu-
zuweisen. Einzelheiten Uber die Verwendung der Mittel des Ausgleichsfonds regelt das
von der Gemeinde zu erlassene Reglement.

Grundlagen Art. 4

1

Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fur Festlegungen in der Grundordnung erforder-
lichen Grundlagen flr die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Landschaftsanalysen, In-
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2

ventare, Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den
Nachbargemeinden, mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und sorgt fiir de-
ren Austausch.

Die Gemeinde kann gestiitzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung von Mass-
nahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbeiten und entspre-
chende Aktionen durchftihren.

Forderung Art. 5

1

Die Gemeinde fordert private Bau- und Planungsvorhaben, wie zum Beispiel VVorkehren
zur Schaffung und Erhaltung von bewirtschafteten Zweitwohnungen und von Arbeits-
platzen, sowie Massnahmen zugunsten der Natur und Landschaft, fur eine qualitatsvolle
Bau- und Siedlungsgestaltung und zur Erhaltung geschitzter und schiitzenswerter Objek-
te.

Die Baubehorde kann fir Vorhaben nach Absatz 1 projektbezogene Beitrage aus dem
ordentlichen Budget oder einem hierfir gedufneten Fonds gewahren. Der Beitrag kann
von einer angemessenen Mitsprache der Gemeinde abhéngig gemacht werden.

Behdrdenorganisation

1.

Baubehorde Art. 6

Baubehorde ist der Gemeindevorstand. Der Gemeindevorstand sorgt in seiner Funktion
als Baubehorde fiir eine professionelle und sachgerechte Erflllung ihrer Aufgaben innert
nutzlicher Frist. Er setzt hierfur Fachleute und geeignete technische Hilfsmittel ein.

Die Baubehorde kann ihre Aufgaben und Befugnisse an die Bau- und Planungskommis-
sion, an ein kommunales oder regionales Bauamt oder an externe Fachleute delegieren.

Die Planungskommission wird vom Gemeindevorstand, die Baukommission von der
Gemeindeversammlung gewahlt.

Fur die gesetzlich vorgeschriebene Gestaltungsberatung werden Fachpersonen zugezo-
gen, die nicht in der Gemeinde wohnhaft sind und hier auch keine eigenen Bauvorhaben
projektieren und ausfiihren. Gestaltungsberater orientieren und beraten die Baubehorde,
die Bauherrschaften und deren Vertreter.

Baukommission Art. 7

Die Baukommission besteht aus drei Mitgliedern. Das mit dem Bauwesen betraute Mit-
glied des Gemeindevorstandes gehort ihr von Amts wegen an. Die Ubrigen Mitglieder
werden von der Gemeindeversammlung fur die gleiche Amtsdauer wie die Baubehérde
gewdhlt. Die Baukommission konstituiert sich selbst. Sie ist beschlussfahig, wenn min-
destens zwei Mitglieder anwesend sind.
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2 Die Baukommission bereitet Baugeschafte fur die Baubehdrde vor, trifft Entscheide im
Rahmen ihrer Befugnisse oder stellt der Baubehdrde Antrag.

3. Bauberatung Art. 8

Die Baubehtrde und die Bau- und Planungskommission kdnnen externe Fachleute zur
unabhéngigen und vertieften Beurteilung und Bearbeitung von rechtlichen, technischen, ener-
getischen oder gestalterischen Fragen beiziehen.

I Richtplanung

Kommunaler Richtplan Art. 9

1 Kommunale und regionale Leitbilder und Raumentwicklungskonzepte kdnnen von der
Gemeinde in einen kommunalen Richtplan umgesetzt werden.

2  Zustandig fur die Erarbeitung, den Erlass und Anderungen von Richtpldnen ist die Bau-
behorde. Sie sorgt bei Bedarf fur eine angemessene Mitwirkung der Nachbargemeinden
und der Region. Sie unterstellt den Erlass und Anderungen der Gemeindeversammlung,
wenn es um Festlegungen geht, deren Umsetzung eine breite Abstiitzung in der Bevolke-
rung bedingt. Fortschreibungen von Richtplanen sind in jedem Fall Sache der Baubehor-
de.

3 Die Baubehorde lasst den Entwurf fur den kommunalen Richtplan in der Gemeinde wéh-
rend 30 Tagen offentlich auflegen und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan
der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann
jedermann bei der Baubehorde Vorschldge und Einwendungen einbringen. Diese prift
die Eingaben und sorgt in geeigneter Form fiir eine 6ffentliche Bekanntmachung des Er-
gebnisses.

4 Die Bestimmungen Uber den kommunalen Richtplan gelten sinngemass fir den Erlass
eines kommunalen Leitbilds.

i Grundordnung
1. Allgemeines
Zustandigkeit Art. 10

1  Zustandig fur Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellem Erschlies-
sungsplan und Generellem Gestaltungsplan ist die Gemeindeversammlung.

2 Zustandig fir Erlass und Anderung des Arealplans ist der Gemeindevorstand.
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3 Die Gemeinde macht die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen
von einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhéngig.

2. Zonenplan
A. Allgemeines
Festlegungen Art. 11

1 Der Zonenplan beinhaltet die Bauzonen, die Landwirtschaftszone, verschiedene Schutzzo-
nen sowie weitere Zonen. Zudem kann der Zonenplan Folgeplanungen und weitere Festle-
gungen wie z.B. die statische Waldgrenze enthalten.

2 Erschliessungsflachen innerhalb oder am Rand der Bauzonen gelten als Bauzone, wes-
halb fiir Bauvorhaben auf solchen Flachen kein Baubewilligungsverfahren fiir Bauten
und Anlagen ausserhalb der Bauzone durchzufiihren ist.

3 Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung und
Anwendung der Empfindlichkeitsstufen richten sich nach den Vorschriften der Umwelt-

schutzgesetzgebung.
B. Bauzonen
a) Regelbauweise
Grundsatz Art. 12

1 Das Mass der Nutzung, die Grenz- und Geb&udeabstédnde sowie die zulédssigen Gebaude-
abmessungen in den Bauzonen richten sich nach dem Zonenschema und den zugehdérigen
baugesetzlichen Umschreibungen.

2  Fir Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der Interkantonalen Vereinbarung tber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bilden, gelten die in den Anhangen zur IVHB
und den zugehdrigen Erlauterungen enthaltenen Umschreibungen (A).

3 Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern (8) und Grenzab-
stdnde (7.1) in jeder Zone fir die dort gelegenen Geb&udeteile einzuhalten. Im Ubrigen
gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere Teil des Gebaudes (2) liegt.

4 Im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen kann von der Regelbauweise abgewichen
werden, sofern damit ein haushalterischer Umgang mit dem Boden bei Gberdurchschnitt-
licher Wohn- und Gestaltungsqualitét erreicht wird. L&ngenmasse und der Zusammenbau
mehrerer Baukdrper konnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden. Ho-
henmasse (5) durfen um max. 15 %, Nutzungsziffern (8) um max. 10% erhéht werden.
Gegenuber Nachbargrundstiicken ausserhalb eines Areal- oder Quartierplangebietes gel-
ten in jedem Fall die Grenz- und Gebaudeabstande der Regelbauweise.
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Hofstattrecht Art. 13

Fur den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Bauten und Anlagen innerhalb
der Bauzonen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

Bestehende rechtmaéssig erstellte Geb&ude, die durch Elementarschaden zerstort oder mit
Bewilligung abgebrochen werden, diirfen ohne Ricksicht auf die Vorschriften der Regel-
bauweise mindestens in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung wiederhergestellt werden.
Bezliglich Grundriss, Dachform und Hohen sind Abweichungen bezlglich Lage und
Ausdehnung im Rahmen der Regelbauweise zuldssig, sofern sich das Gebdude gestalte-
risch gut in die umgebenden Strukturen einfugt und keine offentlichen oder privaten Inte-
ressen entgegenstehen. Die Baukommission kann ein Modell mit den umliegenden Ge-
bauden verlangen. Bei Volumenvergrésserungen ist eine positive Beurteilung der Gestal-
tungsberatung zwingend.

Bei Bauvorhaben im Hofstattrecht ist vor dem Abbruch oder spéatestens innert sechs Mo-
naten nach Zerstérung durch Elementarschaden im Einvernehmen mit der Baubehorde
das genaue Ausmass festzuhalten. Das Gesuch fiir den Neubau muss innert drei Jahren
eingereicht werden.

Vollistandige Zwecké&nderungen im Rahmen der Zonenvorschriften bei freiwilligem Ab-
bruch und Wiederaufbau sind zuléssig, wenn das Gebaude Teil einer historisch gewach-
senen Siedlungsstruktur ist. Bei Zweckanderungen im Hofstattrecht sind die kommunalen
Bauvorschriften gemass Kapitel IV einzuhalten. Nachbarlichen Interessen ist nach Mdg-
lichkeit Rechnung zu tragen.

Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzgebdude, Gefahrenzonen, Schutzanord-
nungen des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien und Baugestaltungslinien sowie Ab-
standsvorschriften gegeniiber Kantonsstrassen gehen dem Hofstattrecht vor.

Zonenschema Art. 14

Nachbarschaft Cumbel:

Art. |Zone Uz Gesamt- Fassadenho- |Max. Ge-|Grosser |Kleiner |ESY
(8.4) hoheV (5.1) |he traufsei- | baudeldn- |Grenz- | Grenz-
tig? (5.2) ge (4.1) abstand | abstand
(7.0)% (7.1)»

Dorfzone 13+zm 9+zm 20m 25m 25m 11
Dorferweiterungszone 0.35 13+zm 9+zm 20m 50m 2.5m Il
Wohnzone 0.35 11+zm 8+zm 20m 50m 3.0m 1
Wohn- und Dienstleistungszo- | 0.40 16+zm 13+zm 40m 50m 30m 1|
ne
Gewerbezone 0.60 15+zm 12+zm 50m 50m 1|
ZOBA 50m 25m /11

Baugesetz Gemeinde Lumnezia (ohne Vrin) 11




Nachbarschaft Degen:

Fassadenho- |Max. Ge- Grosser | Kleiner
Uz Gesamt- A Grenz- | Grenz- 5
Art. |Zone g he traufsei- | baudelan- ESY
(8.4) hohe? (5.1) tig? (5.2) e (4.1) abstand | abstand
CR ge (& @1? (@22
Dorfzone 13+zm 9+zm 18 m 25m 25m 11
Dorferweiterungszone Il 0.35 11+zm 8+zm 15m 50m 2.5m I
Dorferweiterungszone 111 0.35 13+zm 9+zm 18m 3.5m 2.5m I
Wohnzone 0.35 11+zm 8+zm 15m 50m 25m 1
Kurzone 0.40 15+zm 12+zm 30m 6.0m 3.0m 11
Gewerbe- und Industriezone 0.60 15+zm 12+zm 30m 50m 25m v
Nachbarschaft Lumbrein:
Art. |Zone Uz Gesamt- Fassadenho- | Max. Ge-|Max. Grenz- |ESY
(8.4) hoheb (5.1) |he traufsei- | baudelan- | Gebaude- |abstand
tig? (5.2) ge (4.0)97 | breite (7.1)®
(4.2)97
Dorfzone 25m 11
Dorferweiterungszone 2 0.35 9.75m 6.75m 13+/-2m |[13+4/-2m |3.0m 1l
Wohnmischzone 3 0.35 12.00 m 9.00 m 18+/-3m |15+-3m [3.5m 11
Wohnmischzone 2 0.35 9.75m 6.75 m 15+/-3m |15+/-3m [(3.0m 11
Wohnzone 3 0.30 11.50 m 8.50 m 16+/-3m |16+/-3m (40m 1l
Wohnzone 2 0.35 9.75m 7.00 m 13+/-2m |13+/-2m [(3.0m 1l
Gewerbezone 0.45 13.50 m 9.50 m 40m 25m 3.0m 11
Zone fir Kleinbauten und 25m
Nebenanlagen
Nachbarschaft Morissen:
) Fassadenhs- Gebaude- |Grosser |Kleiner
Art. | Zone uz Gesamt- he traufsei- lange und - | Grenz- Grenz- ESS)
. (8.4) héhe? (5.1) tig? (5.2) breite abstand |abstand
gm e @142) |@1? |@1?
Dorfzone 0.35 13+zm 95+zm 20m 25m 25m 11
Dorferweiterungszone 0.40 13+zm 95+zm 20m 25m 25m 11
Wohnzone A und B 0.35 115+zm [8+zm 20m 50m 25m 1
Gewerbezone 0.35 13+zm 95+zm 20m 50m 25m 11
Nachbarschaft Suraua
AZ Gesamthohe!) | Fassadenhohe | Gebéude- | Orenzab-
Art. | Zone esamthohe assadenhohe >ebaude- stand ESS)
(8.5) (5.1) traufseitigV (5.2) | ldnge (4.1) @.1°
Dorfzone 11+zm 85+zm 20m 25m 1
Dorferweiterungszone 11+zm 85+zm 20m 25m Il
Wohnmischzone 0.6 11+zm 85+zm 20m 25m 1
Gewerbemischzone 0.6 11+zm 85+zm 20m 25m 11
Gewerbezone 0.6 11+zm 85+zm 30m 25m 11
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Nachbarschaft Vella

07 Ge- Fassadenho- |Max. Ge-|Max. Ge-|Grenz-
Art. |Zone 8.4) samtho- |he traufsei- | baudeldn- |b&audebreite |abstand | ESY
i he? (5.1) | tigV (5.2) ge (4.1)9 (4.2)® (7.2)%
Dorfkernzone 25m 11
Dorferweiterungszone 3 0.30 1250 m [8.50 m 16+/-2m |14+/-2m [25m ]|
Dorferweiterungszone 2 0.35 10.00 m |6.00 m 13+4/-2m |13+/-2m |25m I
Zentrumszone 0.60 13.00m |{11.00 m 35+/-3m |20+/-3m [25m 11
Wohnzone 2 0.35 1050 m |6.50 m 15+/-2m [(15+/-2m |35m 1
Wohnmischzone 2 0.35 1050 m |6.50 m 15+/-3m [(15+/-3m |35m 11
Wohnmischzone 3 0.30 13.00m {9.00 m 18+/-3m |15+/-3m |[35m 11
Wohnmischzone 4 0.30 1450 m |10.50 m 20+/-4m [16+/-4m [35m 11
Gewerbemischzone 0.40 1150 m |7.50 m 25+/-5m [20+/-5m [25m 11
Gewerbezone 0.50 1350 m |{9.50m 50 m 50 m 25m 11
Zone fir Sportbauten und |, ,, 2000m |15.00m 30m 20m 25m Nl
Anlagen
Zone fur touristische Einrich- |, 2 5 2 2 25m i
tungen
Nachbarschaft Vignogn:
Art. |Zone Uz Gesamt- Fassadenhd- |Max. Ge-|Max. Grenz- |ESY
(8.4) héheb (5.1) |he traufsei- | baudelan- | Gebaude- |abstand
tig? (5.2) ge (4.0)® | breite (7.1)®
(4.2)®

Dorfzone 25m 11
Dorferweiterungszone 2 0.40 10.50 m 7.50 m 14+/-2m |[14+4/-2m |5.0m 11
Dorferweiterungszone 1 0.35 9.50m 6.50 m 13+/-2m |13 +/-2m [50m 1l
Wohnzone 2 0.30 8.50m 5.50m 12+/-2m |12+/-2m |5.0m 1
Zone fir Kleinbauten und 25m
Nebenanlagen

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Die maximalen Hohen (Gesamthohe, traufseitige Fassadenhdhe) ergeben sich im geneigten Gelénde aus den festgelegten
Hoéhen (Berechnung siehe Kap. 5.1 und 5.2 des Anhangs I) und einem Zuschlag z, welcher der halben Hohendifferenz
des massgebenden Terrains gemessen bei den berg- und talseitigen Eckpunkten der projizierten Fassadenlinie entspricht;
maximaler Zuschlag z =3 m.
Die Gesamt- und traufseitigen Fassadenhdhen geméss Zonenschema dirfen im geneigten Geldnde um den Zuschlag z
Uberschritten werden. Z ergibt sich aus dem Mittel der Summe der Meereshéhen des massgebenden Terrains in den tal-
und bergseitigen Geb&udeecken (projizierte Fassadenlinie) abziiglich der Meeresshohe des tiefsten Punktes.

e In der Regel: (h1+h2+h3+h4)/4 - h1 (hl = geringste Meereshohe); bei gegliederten Gebdudegrundrissen

(h1+h2+h3+h4+..+hn)/4 - hl; z maximal =3 m

Gegeniber o6ffentlichen oder 6ffentlichen Zwecken dienenden Strassen haben alle Gebdude einen minimalen Abstand
geméss dem Kleinen Grenzabstand der jeweiligen Zone vom Fahrbahnrand einzuhalten. Vorspringende Geb&udeteile
(3.4) im minimalen Abstandsbereich missen mindestens 3 m Uber dem Trottoir- und 4.5 m Uber dem Strassenniveau lie-
gen. Gegeniiber Kantonsstrassen gelten die Abstandsvorschriften gemass Strassengesetz. Vorbehalten sind Baulinien
(7.3).
Als Richtwert gelten die Vorschriften tber die Zone flr Sportbauten und Sportanlagen. Die Baubehdrde kann projektbe-
zogen notwendige Vergrosserungen fir eine zweckmadssige Nutzung oder Reduktionen aus gestalterischen Griinden im
Baubewilligungsverfahren verfligen. Hochbauten bedingen ein 6ffentliches Interesse an der vorgesehenen Nutzung. Im
Zweifelsfall entscheidet die Einwohnerversammlung.
Gemass Umweltschutzgesetzgebung, eidgendssischer Larmschutzverordnung und Zuweisung im Zonenplan; Aufstufun-
gen siehe Zonenplan
Aufgrund des Zuschlages oder der Reduktion zur Gebaudel&nge, reduziert oder erhéht sich die zuldssige Gebaudebreite
um den entsprechenden Betrag.
Fur Anbauten erhoht sich die zuldssige Gebdudelédnge bzw. Gebdudebreite um deren Masse, jedoch um maximal 6 m je
Anbau.
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Nutzungsziffer (8) Art. 15

1

Als Nutzungsziffer gilt die im Zonenschema festgelegte Uberbauungsziffer UZ (8.4)
resp. Ausnitzungsziffer AZ (8.5). Sie darf unter Beriicksichtigung nachfolgender Best-
immungen nicht tberschritten werden:

- Bei der UZ bleiben Vordacher bis 1.5 m unberiicksichtigt.
- Bei der AZ werden Flachen, deren lichte Hohe (5.4) 1.60 m unterschreiten sowie
die Nebennutzflachen NNF und die Funktionsflachen FF nicht angerechnet.

Wird von einem teilweise Uberbauten Grundstiick der untiberbaute Teil abgetrennt, darf
die neue Teilparzelle nur soweit iberbaut werden, als die Nutzungsziffer Gber das ganze
urspriingliche Grundstiick eingehalten wird.

Wird die zulassige Nutzungsziffer durch ein Bauvorhaben um mehr als 50% unterschrit-
ten, muss das Gebdude so platziert werden, dass die verbleibende Nutzungsziffer auf der
unbebauten Grundstiicksflache realisierbar ist. Die Bauherrschaft erbringt den Nachweis
im Baugesuch.

Die Baubehdrde kann Nutzungsiibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch
Strassen, Béche oder Bahnen getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone
zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentiimern
vorliegt und keine Uberwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegenstehen. Vorbehalten
bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des Generellen Ge-
staltungsplans, eines Arealplans oder eines Quartierplans.

Die Baubehorde flhrt eine Kontrolle tGber den realisierten Anteil der zuldssigen Nut-
zungsziffer auf den Grundstiicken. Sie l&sst Nutzungsubertragungen im Grundbuch an-
merken.

Abgrabungen und Aufschittungen Art. 16

1

Abgrabungen dirfen im Mittel maximal 1 m unter der Fassadenlinie (3.2) liegen. Abgra-
bungen zur Freilegung von Fassadenfluchten dirfen héchstens an 2/3 der gesamten proji-
zierten Fassadenlinie (3.3) vorgenommen werden.

Aufschittungen entlang von Fassadenfluchten missen sich auf ein Geschoss beschrén-
ken. Fur Aufschittungen des umliegenden Geléndes gilt Art. 84 (Terrainveranderungen,
Bdschungen und Mauern).

Aus gestalterischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann die Baubehdrde topo-
graphisch bedingte Abgrabungen oder Aufschittungen bewilligen, die die zuldssigen
Masse (berschreiten. Ein positiver Grundsatzentscheid der Baubehdrde vor Eingabe des
Baugesuches ist zwingend. Dieser bedingt eine positive Beurteilung der Baugestaltungs-
beratung.

Gesamthdhe und Fassadenhohe Art. 17
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Die Gesamthohe (5.1) und die Fassadenhdhe (5.2) von Geb&uden darf die Werte gemass
Zonenschema nicht (iberschreiten.

Bei Gebduden, die in der H6he oder Situation um mindestens 3 m gestaffelt sind, werden
die Hohen fur jeden Gebaudeteil separat ermittelt.

Gebdudeldnge und Geb&udebreite Art. 18

1

Gebdude, die das massgebende Terrain (1.1) Gberragen, dirfen die Gebaudelédnge (4.1)
und die Gebaudebreite (4.2) gemdss Zonenschema nicht Giberschreiten.

Werden zwei oder mehr selbstdndige Gebaude zusammengebaut (Doppel- und Reihen-
hauser), missen beide Gebaude strukturell erkennbar sein. Bei derartigen Doppelhdusern
darf die Geb&udeldnge um insgesamt 5 m Uberschritten werden (nicht kumulierbar mit
dem Zuschlag).

Die Lange und die Breite von Unterniveaubauten (2.5) und von unterirdischen Bauten
(2.4) sind frei.

Grenz- und Gebaudeabstand Art. 19

1

Die Grenzabsténde (7.1) gemass Zonenschema sind einzuhalten. VVorbehalten sind Bauli-
nien (7.3) und Unterschreitungen gemass KRG.

Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, die kleinen Grenzabsténde sind von
den Nebenfassaden einzuhalten. Die Hauptfassade wird auf Grund der Lage der Haupt-
wohnraume bestimmt und richtet sich in der Regel nach Siiden oder Westen. In Zweifels-
fallen entscheidet die Baubehdrde unter Bertcksichtigung der topografischen Lage und
der Stellung von Nachbargebéauden Gber den anwendbaren Grenzabstand.

Der minimale Gebaudeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden Grenzab-
stdnde (7.2, Fig. 7.1) und kann ebenfalls geméss KRG unterschritten werden.

Gegeniber offentlichen oder 6ffentlichen Zwecken dienenden Strassen haben alle Ge-
béaude einen minimalen Abstand von 2.5 m vom Fahrbahnrand einzuhalten. VVorspringen-
de Gebdaudeteile (3.4) im minimalen Abstandsbereich miissen mindestens 3 m tber dem
Trottoir- und 4.5 m Uber dem Strassenniveau liegen. Vorbehalten sind Baulinien (7.3).
Vorbehalten bleiben die Abstandsvorschriften der kantonalen Strassengesetzgebung bei
Bauvorhaben an Kantonsstrassen (Art. 45 StrG).

Gegenuber Grenzen haben vorspringende Gebdudeteile (3.4) immer einen minimalen
Abstand von 1.5 m einzuhalten.

Unterirdische Bauten (2.4) und jene Teile von Unterniveaubauten (2.5), die das massge-
bende Terrain nicht Gberragen, missen keinen Grenzabstand (7.1) einhalten.

Fir selbststandige und angebaute offene Unterstande, Einstellhallen und Garagen, ohne
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direkte Ausfahrt, gilt der minimale Grenzabstand von 2.5 m. Offene Abstellplatze haben
gegenuber 6ffentlichen Strassen einen minimalen Abstand von 1 m vom Fahrbahnrand
einzuhalten.

8 Wo das Baugesetz keine Grenzabstande vorschreibt sowie fir Klein- und Anbauten (2.2,
2.3) gelten die minimalen kantonalen Abstandsvorschriften.

Masse fur die Anwendung von Definitionen gemass IVHB Art. 20

1 Bei den nachstehenden Begriffen und Messweisen nach IVHB gelten folgende Masse:

1.

Kleinbauten (2.2)
- maximal zulassige Gesamthohe (5.1): 4.5 m
- maximal anrechenbare Gebéudeflache (8.4): 40 m?

Anbauten (2.3)
- maximal zulassige Gesamththe: 4.5 m
- maximal anrechenbare Gebaudeflache: 40 m?

Unterniveaubauten UNB (2.5)
- maximales Durchschnittsmass b tiber dem massgebenden Terrain: 1.0 m

Vorspringende Gebaudeteile (3.4)

- maximal zuldssiges Mass a fiir die Tiefe: 1.5 m

- maximal zuldssiges Mass b fur die Breite: 5.0 m

- maximal zuldssiger Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnittes: frei

Unbedeutend zurtickspringende Gebdaudeteile (3.5)
- maximal zuldssiges Mass a fiir die Tiefe: 1.5 m
- maximal zuldssiges Mass b fiir die Breite: 4 m

Technisch bedingte Dachaufbauten (5.1)
- maximal zuldssige Hohe (Uberschreitung des hdchsten Punktes der Dachkonstruktion): 1.5
m;

Dachaufbauten (5.2)

- maximale zulassige Hohe (Uberschreitung der Dachflache): 50 cm unter dem héchsten Punkt
der Dachkonstruktion (5.1)

- maximal zuldssige Flache 25 % der zugehdrigen Dachflache
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b) Zonenvorschriften

A Bauzonen
Dorfzone Art. 21
1 Die Dorfzone ist fir Wohnzwecke sowie fir Dienstleistungs-, Produktions- oder Gastge-

werbebetriebe, ausgenommen neue Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

Bestehende Landwirtschaftsbetriebe diirfen um- und ausgebaut werden, sofern die Min-
destabstande gemass der Forschungsanstalt Agroscope Reckenholz-Ténikon (ART) ein-
gehalten werden konnen. Neue Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zuldssig.

Neue Gebdude, Umbauten und Erweiterung bestehender Gebdude haben sich beziiglich
Stellung, Proportionen, Dachform, Dachausrichtung, Verwendung von Materialen, Farb-
gebung und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung einzuftigen. Sie sind mit besonde-
rer Sorgfalt und unter Berticksichtigung der traditionellen Bauweise zu gestalten.

In Cumbel und in den Nachbarschaften der ehemaligen Gemeinde Suraua ist in der
Dorfzone die Bauberatung obligatorisch. Bauvorhaben in der Dorfzone sind vor Ausar-
beitung des Bauprojektes bei der Baubehtrde anzumelden.

Dorfzone Nachbarschaft Lumbrein Art. 21a

Die Dorfzone ist fir Wohnzwecke sowie Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe be-
stimmt.

In der Dorfzone durfen Bauten und Anlagen in Anlehnung an die traditionellen Struktu-
ren neu erstellt, vergrdssert, umgebaut oder erneuert werden, wenn

- dies fur eine zeitgemasse Nutzung durch die Bevélkerung sinnvoll und notwendig ist,
- dies zur Erhaltung und Foérderung eines lebendigen und intakten Ortes beitragt

Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehdrde mitzuteilen. Diese
entscheidet tber den Beizug der Gestaltungsberatung. Bei VVolumenvergrdsserungen und
Bauvorhaben auf unbebauten Parzellenteilen werden die zuldssigen Gebaudedimensionen
aufgrund der Siedlungsstruktur von den bestehenden, traditionellen Geb&uden abgeleitet.
Die Baubehdorde gibt sie der Bauherrschaft aufgrund einer Beurteilung der Gestaltungsbe-
ratung bekannt.

Zentrumszone Art. 22

1

Die Zentrumszone ist fur Wohnnutzungen sowie fiir Dienstleistungs- und Produktionsbe-
triebe, ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe, bestimmt.

Siedlungsstruktur und Bauweise sollen erhalten und ergénzt werden. Geschlossene Ge-
b&udezeilen sind ohne Ricksicht auf die Vorschriften tber die Gebdudeldnge (4.1) und
Gebdaudebreite (4.2) und ohne Einhaltung von seitlichen Grenzabstanden und Geb&udeab-
stdnden moglich. Es ist nur der riickwértige Grenzabstand einzuhalten.
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3 Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehdrde mitzuteilen. Diese
bestimmt in Zusammenhang mit der Bauherrschaft die projektbezogenen Rahmenbedin-
gungen. In der Regel zieht sie die Gestaltungsberatung bei.

Dorfkernzone Art. 23

1 Die Dorfkernzone ist fir Wohnzwecke sowie fir Dienstleistungs- und Produktionsbetrie-
be, ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe, bestimmt. Bestehende landwirtschaftliche
Okonomiebauten dirfen im Bestand flr landwirtschaftliche Zwecke weiter genutzt wer-
den.

2 Die Dorfkernzone umfasst die Ortsteile mit Baugruppen, Gebauden und Anlagen, die auf
Grund ihrer Gesamtform, Stellung und dusseren Erscheinung von rdumlicher, architekto-
nischer oder ortsbaulicher Bedeutung sind. In der Dorfkernzone sind neue Gebaude und
Umbauten sowie Renovationen mit besonderer Sorgfalt und unter geeigneter Beriicksich-
tigung der traditionellen Bauweise sowie der Erkenntnisse aus der Siedlungsanalyse zu
gestalten und auszufiihren. Dies gilt insbesondere auch fur Nebengebdude sowie Ver-
kehrs- und Parkierungsanlagen.

3 In der Dorfkernzone durfen Gebaude im Sinne von Absatz 2 vergrdssert, umgebaut, er-
neuert und im Zweck geandert werden. Vorbehalten sind Einschrankungen des Zivil-
rechts (Hofstattrecht).

4 Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehdrde mitzuteilen. Bei
Volumenvergrdsserungen und Bauvorhaben auf unbebauten Parzellen oder Parzellentei-
len werden die zuldssigen Gebaudedimensionen aufgrund der Siedlungsstruktur von den
bestehenden, traditionellen Geb&uden abgeleitet. Die Baubehorde gibt sie der Bauherr-
schaft aufgrund einer Beurteilung der Gestaltungsberatung bekannt.

Dorferweiterungszone Art. 24

1  Die Dorferweiterungszone ist fir Wohnzwecke sowie flr Dienstleistungs-, Produktions-
oder Gastgewerbebetriebe, ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe, bestimmt.

2 Neue Gebdude sowie Umbau und Erweiterung bestehender Geb&ude erganzen und berei-

chern die vorhandenen Strukturen und die traditionelle Bausubstanz der angrenzenden
Dorfzone beztglich Stellung, Volumen, Proportion, Dachform und Gestaltung.

Wohnzone, Wohnzone A und B Art. 25

1 Die Wohnzone und die Wohnzone A sind fur Wohnzwecke bestimmt. Dienstleistungs-,
Produktions- sowie Gastgewerbebetriebe sind zul&ssig, sofern sie auf Grund ihrer opti-
schen Erscheinung, ihres Charakters und ihrer Auswirkungen auf Raum, Umwelt und Er-
schliessung in ein Wohnquartier passen.
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2 Die Wohnzone B ist fir Wohnzwecke bestimmt. Es sind nur touristische Betriebe wie
Restaurants, Cafés oder Pensionen sowie Dienstleistungsbetriebe ohne Stérpotential er-
laubt. Sie haben sich auf Grund ihrer optischen Erscheinung und ihrer Auswirkungen auf
Raum, Umwelt und Erschliessung in ein Wohnquartier einzupassen.

3 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie vom Wesen und Ausdruck her in eine
attraktive Wohnsiedlung passen.

4 Neue Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zul&ssig.

Wohnmischzone Art. 26

1 Die Wohnmischzonen sind fiir Wohnzwecke sowie fur Dienstleistungs- und Produkti-
onsbetriebe bestimmt. Auswirkungen von gewerblichen Nutzungen auf die Wohnqualit&t
sind im Rahmen der umweltrechtlichen Einschrankungen zu dulden.

Wohn- und Dienstleistungszone Art. 27

1 Die Wohn- und Dienstleistungszone ist fir Wohnzwecke, fir Dienstleistungs-, Produkti-
ons- sowie Gastgewerbebetriebe bestimmt.

2 In der Wohn- und Dienstleistungszone sind Rdume fur offentliche und private Tatigkeiten
zuléssig.

3 Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststatten, traditionelle Hotels, Garni-Hotels und Pen-
sionen. Aparthotels sind nicht zuldssig.

4 Auswirkungen von gewerblichen Nutzungen auf die Wohnqualitat sind im Rahmen der
umweltrechtlichen Einschrankungen zu dulden.

Gewerbemischzone Art. 28

1 Die Gewerbemischzone ist fur Produktions- und Dienstleistungsbetriebe mit zugehori-
gem betriebsgebundenen Wohnraum bestimmt.

2  Zuléssig ist je Betrieb eine Betriebsleiterwohnung bei gleichzeitiger Erstellung einer hin-
reichenden Betriebsflache. Weiterer betriebsgebundener Wohnraum darf 40% der gesam-
ten auf dem Grundstiick realisierten baulichen Nutzung nicht tberschreiten. Bestehende
gewerblich genutzte Geb&aude kdnnen eingerechnet werden.

3 Die Zweckbestimmung der betrieblich genutzten Flachen ist durch Anordnungen in der

Baubewilligung sicherzustellen und im Grundbuch anzumerken.
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Gewerbezone Art. 29
1 Die Gewerbezone ist fiir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.
2  Es ist nur Wohnraum flr Betriebsinhaber oder Personal gestattet, deren standige Anwe-

senheit im Betrieb unerlasslich ist.

Gewerbe- und Industriezone Art. 30

1 Die Gewerbe- und Industriezone ist fir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe be-
stimmt.

2  Es ist nur Wohnraum flr Betriebsinhaber oder Personal gestattet, deren standige Anwe-
senheit im Betrieb unerl&sslich ist.

Kurzone Art. 31

1 Die Kurzone ist fur Ferienwohnbauten, Hotels, Gaststatten, Verkaufslokale, Sport- und
Erholungsbetriebe sowie flr alle der Erholung dienenden Bauten und Anlagen bestimmt.

Zone fir Kleinbauten und Nebenanlagen Art. 32

1 In der Zone fiir Kleinbauten und Nebenanlagen dirfen nur Gebdude erstellt werden, die
die Anforderungen fiir Klein- und Anbauten (2.2/2.3) erfillen.

2  Zuléssig ist die Erstellung von unterirdischen Bauten, Abstellplatzen und Zufahrten.
3 Bestehende Gebéude durfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt werden oder ohne

Riicksicht auf die Zonenvorschriften entsprechend den Bestimmungen in Abs. 1 umge-
nutzt werden, sofern das Gebaudevolumen nicht wesentlich verandert wird.

Zone fir Kleinbauten und Anbauten Art. 33

1 Die Zone fir Kleinbauten (2.2) und Anbauten (2.3) ist flr die Erstellung von Gebauden
wie Garagen, Parkierungsanlagen, Gerateschuppen oder Gartenlauben bestimmt. Unterir-
dische Bauten (2.4), offene Autoabstellplatze und Zufahrten sind zuldssig.

2 Bestehende Gebdude diirfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt oder fir zulé&ssige
Zwecke nach Absatz 1 umgenutzt werden, sofern das Geb&udevolumen nicht veréndert
wird.

3 Inder Ortsbildschutzzone sind oberirdische Parkierungsanlagen untersagt.
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Parkierungszone Art. 34

1 Die Parkierungszone umfasst Flachen, welche fir das Parkieren von Fahrzeugen be-
stimmt sind. Parkh&user sind nicht zulassig.

2 Parkierungsanlagen, die das massgebende oder das tiefer gelegte Terrain iberragen, sind
SO zu gestalten, dass sie sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Zone fur Sportbauten und Sportanlagen Art. 35

1 Die Zone fur Sportbauten und Sportanlagen ist fur die Erstellung von Bauten und Anla-
gen bestimmt, die der Ausiibung von Sport- und Freizeitaktivitten im Freien, in gedeck-
ten Anlagen oder Geb&uden dienen.

2  Grosse und Gestaltung von Bauten und Anlagen richten sich nach den VVorgaben des Ge-

nerellen Gestaltungsplans. Wo hinreichende Anordnungen fehlen, flhrt die Baubehdrde
eine Quartier- oder Arealplanung durch.

C. Landwirtschaftszonen

Zone fir Fischzucht Art. 36

1 Die Zone fir Fischzucht ist fir die gewerbliche Aufzucht, Pflege und die im Zusammen-
hang notwendige Verarbeitung von Speisefischen bis zu ihrem Abtransport bestimmt.

2  Zuléssig sind Bauten und Anlagen die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Zonen-
zweck stehen wie Geb&ude fur die Verarbeitung und die Lagerung von Maschinen und
Materialien, Wasserbecken mit Nebenanlagen und die notwendigen Infrastrukturanlagen.

3 Die Baubehorde verfiigt im Baubewilligungsverfahren die erforderlichen Massnahmen

zur Sicherstellung eines allfalligen Rickbaus oder einer gleichwertigen Lésung, falls der
Fischzuchtbetrieb eingestellt wird.

D. Schutzzonen

Wildruhezone, Ruhezone und Wald- und Wildschonzone Art. 37

1 Diese Zonen umfassen Lebensrdume von Tieren, insbesondere die Wintereinstandsgebie-
te.

2 Der Gemeindevorstand erlasst temporére Betretungs- und Fahrverbote nach Absprache
mit der Wildhut und dem Forstdienst. Generell wird das Betretungs- und Fahrverbot zwi-
schen dem 20. Dezember und dem 30. April festgelegt. Vorbehalten sind Pflege- und He-
gemassnahmen in Absprache mit dem Forstdienst oder der Wildhut. In der tbrigen Zeit
ist der motorisierte Verkehr nur fur notwendige land- und forstwirtschaftliche Nutzung
sowie fir Hilfeleistungen in Notféllen zuldssig.
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Die Anlage, Préaparierung und Markierung von Abfahrtspisten, Langlaufloipen, Schlittel-
wegen, Schneeschuhrouten und Winterwanderwegen oder anderen Einrichtungen zur
Sportaustibung sind im Winter nicht gestattet.

4 Intensivierungen im Rahmen von touristischen Veranstaltungen und Sportanlassen sind
nicht zulassig.

5 Inder Wildruhezone besteht Leinenpflicht.

6 Die Wildruhezonen sind nach den Richtlinien des Amtes fiir Jagd und Fischerei und der
kantonalen Hegekommission zu kennzeichnen.

Trockenstandortzone / Trockenstandortszone A Art. 38

1 Die Trockenstandortzone / Trockenstandortszone A umfasst Trockenwiesen und -weiden,
deren Flache und Qualitat erhalten werden soll.

2 Fir die Bewirtschaftung werden Vertrdge zwischen Kanton und Bewirtschaftern oder
Bewirtschafterinnen abgeschlossen.

3 Zuléssig sind neue standortgebundene Bauten und Anlagen, die fir die land- oder forst-
wirtschaftliche Nutzung des Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren
oder einem anderen tiberwiegenden oOffentlichen Interesse dienen, wenn ein Standort aus-
serhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Werden Trockenwiesen und -weiden
beeintrachtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

4 Fur Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung gelten ausschliesslich die
Bestimmungen des Bundesrechts.

Gewasserraumzone Art. 39

1  Gewadsserraumzonen umfassen den Gewasserraum im Sinne des Bundesrechts.

2 Neue Bauten und Anlagen durfen nur nach Massgabe des Bundesrechts errichtet werden.
Der Gewasserraum ist nach Massgabe des Bundesrechts extensiv zu bewirtschaften.

3 Der Bestandesschutz von rechtmaéssig erstellten Bauten und Anlagen innerhalb der
Bauzonen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen, richtet sich nach Art.
81 Abs. 1 und 2 KRG. Solche Bauten dirfen unter den gleichen VVoraussetzungen zudem
abgebrochen und wiederaufgebaut werden. Ausserhalb der Bauzone richtet sich der Be-
standesschutz nach den Bestimmungen des Bundesrechts.

4  Bauten und Anlagen haben einen Abstand von mindestens 5 Metern beidseits des Gewas-

sers einzuhalten, welcher nur in begrindeten Ausnahmeféllen unterschritten werden
kann.
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5 Vor der Erteilung von Baubewilligungen in Gewésserraumzonen ist bei Bauvorhaben
innerhalb der Bauzonen die zustdndige kantonale Fachbehtrde anzuhdren. Bei Bauvor-
haben ausserhalb der Bauzonen ist eine Zustimmung dieser Fachbehdérde erforderlich.

Ortsbildschutzzone Degen Art. 40a

1 Die Ortsbildschutzzone bezeichnet Ortsteile mit Baugruppen, Bauten und Anlagen sowie
Freirdume, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung und &usseren Erscheinung von er-
heblicher rdumlicher, architektonischer oder ortsbaulicher Bedeutung sind.

2 In der Ortsbildschutzzone gelegene Bauten und Anlagen sowie wertvolle Gebéudeteile
und Konstruktionsformen sind zu erhalten. Erneuerungen und Umbauten sind im Rahmen
der Zonenbestimmungen unter Wahrung der dusseren Erscheinung méglich.

3 Von der Pflicht zur Erhaltung ausgenommen sind Bauten, Anlagen oder Teile davon ge-
stitzt auf eine entsprechende Beurteilung der Denkmalpflege oder der Gestaltungsbera-
tung.

4 Ein Abbruch und Wiederaufbau ist nur gestattet, wenn eine positive Beurteilung der Ge-
staltungsberatung vorliegt.

5 Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehtrde anzumelden
und durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.

Ortshildschutzzone Morissen Art. 40b

1 In der Ortshildschutzzone sind alle Bauten, Bauteile und Anlagen in ihrer dusseren Form
und ihrem Charakter zu erhalten. Neubauten missen sich in das bestehende Ortsbild ein-
fugen. Gestalterische Fragen von Bauvorhaben sind grundsétzlich durch Fachleute (Ge-
staltungsberater, Denkmalpflege des Kantons Graubiinden) beurteilen zu lassen.

2  Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sind auf ein Minimum zu beschrénken und nur bei
guter Gestaltung an nicht exponierten Stellen zu bewilligen. Sie haben der Belichtung des
Dachraumes und nicht der Nutzraumerweiterung zu dienen. In der Ortsbildschutzzone ist
der Anspruch auf die in Art. 20 formulierten Maximalmasse nicht vorauszusetzen.

3 Der Abbruch von Gebduden in der Ortsbildschutzzone ist nur zul&ssig, wenn ein geneh-
migtes Neubauprojekt vorliegt, dessen Realisierung finanziell gesichert ist.

E. Weitere Zonen

Tourismus und Freizeit

Wintersportzone Art. 41

1 In der Wintersportzone besteht ein allgemeines Zutrittsrecht zur Ausiibung des Winter-
sportes. Die maschinelle Praparierung von Pisten innerhalb der Wintersportzone ist zulés-
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sig. Weitergehende Eingriffe wie die Errichtung und der Betrieb von Beschneiungsanla-
gen oder die Ausfiihrung von Terrainanpassungen kdnnen bewilligt werden. Fir gréssere
neue Bauten und Anlagen werden nutzungsplanerische Festlegungen im Generellen Er-
schliessungsplan vorausgesetzt.

2 Bauten und Anlagen haben sich, soweit sie nicht unterirdisch (2.4) angelegt werden kon-
nen, gut in das Landschaftsbild einzufiigen. Mobile Anlageteile, die das massgebende
Terrain (1.1) tberragen, sind nach Saisonschluss nach Mdglichkeit zu entfernen.

3 Wo die Naturschutzzone mit der Wintersportzone iberlagert ist, darf die Pistenpraparati-
on nur ab einer Schneehthe von 30 cm erfolgen, so dass sie zu keiner Schadigung des ge-
schutzten Biotops fihrt. Sobald keine geschlossene Schneedecke vorhanden ist, ist der
entsprechende Pistenabschnitt ausser Betrieb zu nehmen.

4 Schaden oder Ertragsausfalle, die durch die Austibung des Wintersports und durch die
Préparierung von Pisten an Grundstiicken innerhalb der Wintersportzone entstehen, wer-
den von einer Fachperson beurteilt und von der Gemeinde behoben oder entschédigt.

5 Das Verfahren fur die Beurteilung und Entschadigung von Schaden und Ertragsausfallen
gemass Abs. 4 wird in dem von der Gemeinde zu erlassenden Reglement (ber die Siche-
rung des Wintersports geregelt.

6 Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung und Nutzung des Wintersportgelandes er-
wachsen, werden den vom Wintersport profitierenden Unternehmungen und Vereinigun-
gen wie Bergbahnen, Beherbergungsbetriebe, Tourismusorganisationen, Skischulen auf-
erlegt.

7  Einfriedungen von Grundstiicken sind wahrend der Zeit vom 1. November bis 31. Marz

untersagt. Der jeweilige Grundeigentlimer ist verpflichtet, die Einfriedungen rechtzeitig
beseitigen zu lassen.

Zone fir Sport- und Freizeitnutzungen Art. 42

1 Die Zone fir Sport- und Freizeitnutzungen umfasst jene Gebiete, die fur die sportliche
Betétigung und die Erholung bestimmt sind.

2  Gebaude und Anlagen, die sportlichen Zwecken, der Erholung und der touristischen Er-

schliessung dienen, wie Bade- und Spielanlagen sowie dazugehorige Parkanlagen, diirfen
innerhalb dieser Zone erstellt werden.

Erholungszone Art. 43

1 Die Erholungszone umfasst Flachen, die fiir die intensive Erholung bestimmt sind. Es sind
ausschliesslich betrieblich notwendige Bauten und Anlagen zul&ssig wie sanitare Anlagen,
Verkaufskioske und Restaurants.
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Bauten und Anlagen, Terrainverdanderungen und Pflanzungen haben sich gut ins Land-
schaftsbild einzuordnen. Die Geb&udestandorte und deren Zweckbestimmungen, Terrain-
verénderungen, Pflanzungen sowie die Nutzungen des Gelédndes werden im Generellen
Gestaltungsplan bezeichnet.

Der Betrieb einer Erholungsanlage bedarf einer Betriebsbewilligung des Gemeindevor-
standes. Diese wird nur erteilt, wenn alle erforderlichen sanitdren Anlagen bei der Eroff-
nung des Betriebes vorhanden sind. Fur bewilligte Erholungsanlagen hat der Bewilli-
gungsempfanger eine Betriebsordnung aufzustellen, welche durch den Gemeindevorstand
genehmigt wird.

Kosten, die der Gemeinde aus dem Betrieb und dem Unterhalt der Erholungszone erwach-
sen, kénnen ganz oder teilweise den interessierten Unternehmungen, Vereinigungen oder
den Bendtzern auferlegt werden.

Zeltplatzzone Art. 44

1

Die Zeltplatzzone ist fur das saisonale Aufstellen von Zelten bestimmt. Wohnwagen und
Wohnmobile sind nur ausnahmsweise und kurzfristig geduldet. Es sind ausschliesslich
betrieblich notwendige sanitdre Anlagen zuldssig. Weitere feste Bauten und Anlagen sind
untersagt.

Anlagen und Bepflanzungen haben sich gut in die Landschaft einzuordnen.

Der Betrieb eines Zeltplatzes bedarf einer von der Baubehdrde genehmigten Zeltplatz-
ordnung und einer Betriebsbewilligung des Gemeindevorstandes. Die Betriebsbewilli-
gung wird nur erteilt, wenn alle erforderlichen sanitaren Anlagen bei der Eroffnung des
Betriebs vorhanden sind.

Das dauernde Stationieren von Wohnwagen, Wohnmobilen, Zelten und ahnlichen Ein-
richtungen in der Zeltplatzzone ist verboten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zelt-
platzordnung.

Zeitlich befristete Zeltlager konnen vom Gemeindevorstand ausserhalb der Zeltplatzzone
bewilligt werden.

Materialabbau, Materialverwertung und Deponierung

Materialbewirtschaftungszone Art. 45

1

Die Materialbewirtschaftungszone ist bestimmt fir Gebaude, Anlagen und Zwischenlager
im Zusammenhang mit der Gewinnung und Aufbereitung von natiirlichen Materialien
wie Steine, Kies, Sand, ungebundenen Gemischen, und anderen mineralischen Rohstof-
fen, mit der Sammlung von Griingut oder der Herstellung von Baustoffen wie Beton und
Mortel.
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2

3

4

Die beanspruchten Flachen sind innert drei Jahren nach Einstellung der Materialbewirt-
schaftung im Sinne der kunftigen Nutzung des Geléndes zu gestalten und zu rekultivieren.
Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie
kann insbesondere eine geeignete Sicherheit (zweckgebundenes Depositum) fiir die finan-
ziellen Mittel verlangen, welche fir die Rekultivierung erforderlich sind.

Es sind keine festen Hochbauten gestattet.

Vorbehalten bleiben besondere Anordnungen des Generellen Gestaltungsplans Suadetsch

Materialablagerungszone Art. 46

1

Die Materialablagerungszone umfasst Flachen, die fir die Errichtung einer Deponie Typ
A flr die Beseitigung von unverschmutztem Aushub-, Ausbruch- und Abraummaterial
bestimmt sind.

Bauten und Anlagen kdnnen fiir die Dauer des Deponiebetriebs bewilligt werden, sofern
sie fur den Betrieb unerlasslich sind.

Die Gestaltung des Deponiegelandes nach Abschluss der Deponie oder einzelner Etappen
sowie weitere Massnahmen betreffend den Aufbau und die Gestaltung der Deponie und
den Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan oder einem Arealplan
festgelegt. Die Gemeinde kann eine geeignete Sicherheit (zweckgebundenes Depositum)
fur die finanziellen Mittel verlangen, welche flr die Rekultivierung erforderlich sind.

Fur die Errichtung, den Betrieb und den Unterhalt der Deponie sowie fiir den Abschluss
und dessen Sicherstellung gelten im Ubrigen die einschlagigen eidgendssischen und kan-
tonalen Vorschriften. Vorbehalten bleiben insbesondere die notwendigen Bewilligungen
des kantonalen Amtes fiir Natur und Umwelt.

Der Gemeindevorstand kann die Betreiber einer Deponie verpflichten, unverschmutztes
Aushub- und Abraummaterial, welches nach Unwetterereignissen anféllt, im Rahmen der
betrieblichen Mdglichkeiten und zu gilinstigen Konditionen anzunehmen.

Lagerzone Art. 47

1

In der Lagerzone sind die voriibergehende Lagerung von Materialien und Giltern gestat-
tet. Nicht zul&ssig ist das Lagern von umweltgefahrdenden Stoffen, das Deponieren oder
Zwischenlagern von Abfallen sowie von Recyclingbaustoffen aus aufbereiteten Bauabfal-
len.

Bauten und Anlagen fir die Lagerung von Materialien und Gutern sind gestattet, sofern
sie dem Schutz der Materialien und Gutern dienen.
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3. Genereller Gestaltungsplan

A. Allgemeines
Festlegungen Art. 48
Der Generelle Gestaltungsplan enthélt folgende Festlegungen:
Nachbarschaft Cumbel:
a) Gestaltungsbereiche
- Erhaltungsbereich Art. 49
b) Gestaltungsobjekte
- Objektschutz Art. 58 / Art. 43 KRG
- Baulinien (7.3) Art. 60 / Art. 55 KRG
Nachbarschaft Degen:
a) Gestaltungsobjekte
- Objektschutz Art. 58 / Art. 43 KRG
- Baulinien (7.3) Art. 60 / Art. 55 KRG
Nachbarschaft Lumbrein:
a) Gestaltungsbereiche
- Ortsbildschutzbereich Art. 51
- Bereich mit Pflicht zur Gestaltungsberatung Art. 53
- Bereich mit Nutzungsbeschréankungen Art. 54
b) Gestaltungsobjekte
- Objektschutz Art. 58 / Art. 43 KRG
- Gestaltungsrichtlinien Art. 59
- Hofstattrecht mit vollstandiger Zwecké&nderung Art. 62
Nachbarschaft Morissen:
a) Gestaltungsbereiche
- Bereich mit max. First- und Traufhthen Art. 55
- Hochbauverbotsbereich Art. 56
- Freihalte- und Gartenbereich Art. 57
b) Gestaltungsobjekte
- Objektschutz Art. 58 / Art. 43 KRG
Nachbarschaft Suraua:
a) Gestaltungsobjekte
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- Objektschutz Art. 58 / Art. 43 KRG
- Baulinien (7.3) fur die bauliche Gestaltung Art. 61 /55 KRG

Nachbarschaft Vella:
a) Gestaltungsbereiche

- Erhaltungsbereich Art. 49
- Vorabklarungsbereich Art. 50
- Baubereich (7.4) fur oberirdische Gebaude Art. 52
b) Gestaltungsobjekte
- Objektschutz Art. 58 / Art. 43 KRG
Nachbarschaft Vignogn:
a) Gestaltungsbereiche
- Ortsbildschutzbereich Art. 51
b) Gestaltungsobjekte
- Objektschutz Art. 58 / Art. 43 KRG
- Hofstattrecht mit vollstandiger Zwecké&nderung Art. 62

B. Gestaltungsbereiche

Erhaltungsbereich Art. 49

1  Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Baugrup-
pen, Gebauden und Anlagen sowie Freirdumen, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stel-
lung und &usseren Erscheinung von rdumlicher, architektonischer oder ortsbaulicher Be-
deutung sind.

2 Im Erhaltungsbereich gelegene Gebédude und Anlagen sowie wertvolle Gebaudeteile und
Konstruktionsformen sind zu erhalten. Erneuerungen und Umbauten sind im Rahmen der
Zonenbestimmungen unter Wahrung der dusseren Erscheinung maoglich.

3 Ein Abbruch und Wiederaufbau ist nur gestattet, wenn eine positive Beurteilung der Ge-
staltungsberatung vorliegt.

4 Neue Gebaude, Umbauten und Erweiterungen bestehender Geb&ude sind vor der Ausar-
beitung des Bauprojekts bei der Baubehdrde anzumelden und durch die Gestaltungsbera-
tung zu beurteilen und zu begleiten.

Vorabkl&rungsbereich Art. 50

1 Der Vorabklarungsbereich umfasst Bereiche, in denen hinreichende Grundlagen fir den

Erlass abschliessender VVorgaben in der Grundordnung fehlen.
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2 Im Vorabklarungsbereich sind vor der Einleitung einer Folgeplanung oder vor Erteilung
einer Baubewilligung, die gemass Generellem Gestaltungsplan erforderlichen Grundla-
gen zu erarbeiten. Diese dienen der Festlegung von Rahmenbedingungen fur eine Folge-
planung oder von Anordnungen im Baubewilligungsverfahren zur hinreichenden Sicher-
stellung der erforderlichen Massnahmen fiir die Baureifmachung im gesamten betroffe-
nen Gebiet.

Ortshildschutzbereich Art. 51

1 Der Ortshildschutzbereich umfasst den intakten, urspringlichsten Ortsteil mit Baugrup-
pen, Gebduden, Anlagen, Garten und Freirdumen, welche auf Grund der Gesamtform,
Stellung und &usseren Erscheinung von rdumlicher, architektonischer oder ortsbaulicher
Bedeutung ist und in der bestehenden Qualitat erhalten oder weiterentwickelt werden
muss.

2 Im Ortsbildschutzbereich sind neue Anlagen, Gebdude, Umbauten, Sanierungen und der-
gleichen mit besonderer Sorgfalt und unter Beriicksichtigung der traditionellen Bauweise
sowie der Erkenntnisse aus dem Gebdude- und Siedlungsinventar zu gestalten und auszu-
fihren. Dies gilt insbesondere auch fir Klein- und Anbauten, fur Verkehrs- und Parkie-
rungsanlagen sowie Nutzungsénderungen in den Aussenrdumen.

3 Bauvorhaben ausserhalb der bestehenden Geb&udehtlle sind vor der Ausarbeitung des

Bauprojekts bei der Baubehérde anzumelden und durch die Gestaltungsberatung zu beur-
teilen und zu begleiten.

Bereich fir oberirdische Gebaude Art. 52

1  Der Baubereich (7.4) gilt fur Geb&ude und Gebdaudeteile (2), die das massgebende Ter-
rain (1.1) Uberragen. Fir vorspringende Gebaudeteile hat die Begrenzung des Baube-
reichs die Wirkung einer Baulinie.

Bereich mit Pflicht zur Gestaltungsberatung Art. 53

1 Im Bereich mit Pflicht zur Gestaltungsberatung in Plaun soll erreicht werden, dass wieder
ein klarer Siedlungsrand entsteht.

2 Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehdrde anzumel-
den. Sie zieht die Gestaltungsberatung bei und legt die VVorgaben fiir die Lage von Bauten
und Anlagen fest. Dabei kann sie Grenz- und Naherbaurechte verfiigen und bei Bedarf
die Erstellung gemeinschaftlicher Erschliessungsanlagen vorschreiben.

Bereich mit Nutzungsbeschrankungen Art. 54

1  Alle Hauptgeb&ude missen in Plaun innerhalb der Hochbaubereiche erstellt werden. Bei
An- und Kleinbauten kann der Hochbaubereich bei positiver Beurteilung der Gestal-
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tungsberatung geringfugig tberschritten werden. Innerhalb des Hochbaubereiches kann
das Zusammenbauen von Gebauden im Rahmen der Gestaltungsberatung unabhangig von
der resultierenden Geb&udebreite (Ost-West) bewilligt werden.

2 Inder Gewerbezone Nussaus gelten folgende Nutzungsbeschrankungen:
- neue Hochbauten sind nicht zuldssig;
- die Lagerung von Materialien aller Art ist nur zuldssig, soweit keinerlei Flissigkeitsaus-
tritte moglich sind, die zu Verschmutzungen der Umgebung fiihren kdnnen;
- es sind ausschliesslich Nutzungen zul&ssig, die keine weitergehenden Erschliessungs-
einrichtungen der Gemeinde erfordern.

Bereich mit max. First- und Traufhdhen Art. 55

1 Die im Generellen Gestaltungsplan gekennzeichneten max. First- und Traufhéhen dirfen
nur Uberschritten werden, wenn das Interesse der Ortsbildschutzzone gewahrt bleibt. Ein
Modell des Projektes samt den Geb&uden in der Umgebung ist notwendig.

Hochbauverbotsbereich Art. 56

1  Als Hochbauverbotsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bereiche, die tiber
dem massgebenden Terrain (1.1) (nattrlich gewachsener Gelandeverlauf) nicht Gberbaut
werden durfen.

2  Terrainveranderungen, Pflanzungen, Mauern und Einfriedungen sind zuldssig, wenn sie
dem Zweck des Bauverbots nicht entgegenstehen.

Freihalte- und Gartenbereich Art. 57

1 Als Freihalte- und Gartenbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Aussenraume
wie Gaérten, Sichtachsen, Freirdume und Ubergangsraume in den Landschaftsraum, die
fur das Ortsbild von besonderer Bedeutung sind.

2 Im Freihalte- und Gartenbereich durfen keine oberirdischen Geb&ude und Anlagen neu
erstellt werden (Hochbauverbot). Parkierungsflachen sind in der Regel nicht gestattet.

3 Der Gemeindevorstand kann Ausnahmen fir Kleinbauten und Anbauten sowie Nutzungs-
und Gestaltungsédnderungen bewilligen, wenn dadurch der Charakter der Anlage nicht
wesentlich beeintrachtigt wird.
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C. Gestaltungsobjekte

Objektschutz Art. 58

1 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte wie Fledermausquartiere,
Geholze, Baumgruppen und Einzelbdume sowie Gewasser oder geologische Einzelobjek-
te durfen weder zerstdrt noch beeintrachtigt werden. Traditionelle Hochstammobstanla-
gen und Trockensteinmauern sind zu pflegen.

2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Kulturobjekte wie historische Brun-
nen, Wegkreuze usw. missen integral erhalten werden. Alle baulichen Eingriffe und Re-
novationen bedingen die Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege resp. des Arché&olo-
gischen Dienstes.

3 Bauvorhaben an wertvollen Gebauden (geschutzt/schitzenswert und zu erhalten-
de/erhaltenswert) und Anlagen sind vor Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baube-
hérde anzumelden. Diese legt unter Beizug der Denkmalpflege bzw. der Gestaltungsbera-
tung die erforderlichen Schutzanordnungen fest und entscheidet Gber allfallige Auflagen.
Vorbehalten sind unwesentliche Sanierungsarbeiten.

4  Die im Generellen Gestaltungsplan als geschitzte oder schiitzenswerte Gebaude be-
zeichneten Elemente diirfen weder abgebrochen noch ausgekernt werden. Erneuerungen,
Um- und Anbauten, die sich fur die bestimmungsgemasse Nutzung eines Gebaudes oder
einer Anlage als unerlasslich erweisen, sind unter grosstmdglicher Wahrung der histori-
schen Bausubstanz zulassig. Ist ein Gebaude- und Siedlungsinventar vorhanden, werden
die konkreten Auflagen ausgehend vom Gebé&ude- und Siedlungsinventar im Rahmen von
Bauvorhaben festgelegt. Bauvorhaben sind durch die Denkmalpflege zu begleiten.

5 Die im Generellen Gestaltungsplan als zu erhaltende oder erhaltenswerte Gebaude
oder Anlage bezeichneten Elemente durfen in ihrer wesentlichen &usseren Substanz nicht
zerstort werden. Bauvorhaben an solchen Bauten und Anlagen sind vor Beginn der Pro-
jektierung bei der Baubehdrde anzumelden.

6 Die im Generellen Gestaltungsplan als ortstypische, pragende Gebaude oder Anlagen
bezeichneten Elemente tragen wesentlich zum Siedlungscharakter in den urspriinglichen
Dorfteilen bei. Werden ortstypische, prdgende Gebdude, die wesentlich zum Charakter
und zur Qualitét eines Siedlungsteils beitragen, ersetzt, sind deren Lage, Form und Mate-
rialisierung sinngemaéss fur den Neubau zu interpretieren. Bauvorhaben an solchen Bau-
ten und Anlagen sind vor Beginn der Projektierung bei der Baubehérde anzumelden. Die-
se zieht in der Regel die Gestaltungsberatung bei.

7  Die geméass Generellem Gestaltungsplan storenden Geb&aude dirfen nicht in der beste-
henden Form erneuert oder ersetzt werden. Ein massvoller Unterhalt ist bis zum Abbruch
zuléssig.

8 Gemass Generellem Gestaltungsplan erhaltenswerte Okonomiebauten mit Holzbau-
pflicht bei Ersatz diirfen nur im Bestand (Hofstatt) ersetzt werden. Neubauten sind als
traditionelle Strickbauten oder in einer Holzbauweise vergleichbarer Qualitat auszufih-
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ren. Uber Ausnahmen und Auflagen aufgrund feuerpolizeilicher Anforderungen ent-
scheidet die Baubehdrde.

9 Gemass Generellem Gestaltungsplan nicht zu ersetzende Gebaude dirfen in der beste-
henden Form nicht erneuert oder ersetzt werden. Ein massvoller Unterhalt ist bis zum
Abbruch zuléssig

10 In gemass Generellem Gestaltungsplan zu erhaltenden Géarten und Hofrdumen resp.
Hofraum- und Gartenbereichen sind Hochbauten oder oberirdische Parkierungsanlagen
nicht zuldssig. Unterirdische Parkierungsanlagen sind nur zulassig, wenn die Gartenanla-
ge in ihrer Hauptsache erhalten wird.

11 Im Bepflanzungsbereich besteht eine Bepflanzungspflicht mit ortstypischen Baumen
und Strauchern zur Erreichung eines Einsichtsschutzes.

12 Die Baubehorde trifft mogliche Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der Natur- und
Kulturobjekte. Sie entscheidet tber allfallige Auflagen im Rahmen von Baubewilli-
gungsverfahren,

Gestaltungsrichtlinien Art. 59

1 Die Baubehorde erarbeitet Richtlinien fir den Umgang mit Bauvorhaben in der Dorfzo-
ne, in der Ortsbildschutzzone und an Gebduden und Anlagen die einer Bestimmung des
Objektschutzes unterstehen. Sie dokumentiert diese aufgrund von Beispielen und abge-
schlossenen Baubewilligungsverfahren. Die Richtlinien werden laufend nachgefiihrt und
aufgrund neuer Erkenntnisse weiterentwickelt.

Baulinien (7.3) Art. 60

1 Baulinien gelten wie Grenzabstandsvorschriften. Unterschreitungen gemass KRG sind
nicht zul&ssig. Vorspringende Gebaudeteile durfen bis 1.5 m Uber die Baulinie hinausra-
gen, sofern sie mindestens 3 m uber dem Trottoir- und 4.5 m tber dem Strassenniveau
liegen.

2  Baulinien werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Folgeplénen festgelegt. Sie dir-
fen von Hochbauten nicht Gberschritten oder Uberragt werden.

Baulinien fiir die bauliche Gestaltung (7.3) Art. 61

1 Baulinien gelten wie Grenzabstandsvorschriften. Unterschreitungen geméss KRG Art. 55
sind zuldssig.

2  Baugestaltungslinien bestimmen zwingend die Lage von Fassadenfluchten (3.1).

3 Baulinien fur die bauliche Gestaltung werden im Zonen- und Generellen Gestaltungsplan

oder in Folgeplanen festgelegt.
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Hofstattrecht mit vollstandiger Zweckéanderung Art. 62

1

4.

A

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Bauten durfen mit Bewilligung abge-
brochen werden und ohne Rucksicht auf den bisherigen Zweck, die Vorschriften der Re-
gelbauweise mindestens in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung wiederhergestellt wer-
den. Bezuglich Grundriss, Dachform und Hohen sind Abweichungen beztiglich Lage und
Ausdehnung im Rahmen der Regelbauweise zuldssig, sofern sich das Gebdude gestalte-
risch gut in die umgebenden Strukturen einfugt und keine offentlichen oder privaten Inte-
ressen entgegenstehen. Die Baubehdrde kann ein Modell mit den umliegenden Geb&uden
verlangen. Bei Volumenvergrésserungen ist eine positive Beurteilung der Gestaltungsbe-
ratung zwingend.

Bei Bauvorhaben im Hofstattrecht ist vor dem Abbruch oder spétestens innert sechs Mo-
naten nach Zerstérung durch Elementarschaden im Einvernehmen mit der Baubehorde
das genaue Ausmass festzuhalten. Das Gesuch fiir den Neubau muss innert sechs Jahren
eingereicht werden.

Im Ortsbildschutzbereich muss vor dem Abbruch auch ein genehmigtes Neubauprojekt
vorliegen, dessen Realisierung finanziell gesichert ist. Vorbehalten sind Okonomie-, An-,

Klein- und Nebenbauten, die fur das Ortsbild gemass Siedlungsinventar von untergeord-
neter Bedeutung sind.

Genereller Erschliessungsplan

Allgemeines

Festlegungen Art. 63

1

2

Der Generelle Erschliessungsplan enthélt folgende Festlegungen:

a) Erschliessungsanlagen

- Sammel-, Dorf und Erschliessungsstrassen, Privatstrassen Art. 65
- Wirtschaftswege (Forst- und Landwirtschaftsstrassen) Art. 66
- Langsamverkehr (Fuss- und Wanderwege, Mountainbikewege) Art. 67
- Offentliche Parkierungsanlagen Art. 68
- Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 69
- Sport- und Freizeitanlagen Art. 70

b) weitere Festlegungen
- Baulinien (7.3) Art. 55 KRG

Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, die einem spezialrechtlichen Plan-
oder Projektgenehmigungsverfahren unterliegen, werden im Generellen Erschliessungs-
plan als Hinweis erfasst.
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B. Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen
1. Allgemeines Art. 64

1  Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Sammel- und Erschliessungsstrassen, die
Anlagen fur den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie die Wald-
und Guterstrassen, soweit die Anlagen fur die Erschliessung des Gemeindegebietes not-
wendig sind. Er legt die fir eine hinreichende Erschliessung erforderlichen Ausstattungen
wie Offentliche Parkplétze, Bus- und Postautohaltestellen fest.

2 Der Generelle Erschliessungsplan kennzeichnet jene projektierten Strassen und Wege, fir
die mit der Genehmigung des Plans das Enteignungsrecht erteilt wird. Sind Verkehrsan-
lagen auf privatem Grundeigentum geplant, sorgt die Baubehorde fir den Land- oder
Rechtserwerb.

3  Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Verkehrsanlagen der Feinerschliessung ledig-

lich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen
einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2. Sammel-, Dorf- und Erschliessungsstrassen, Privatstrassen Art. 65

1 Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu erschliessenden
Gebiet anzupassen. Sie sind mit dem tbergeordneten Strassennetz so zu verbinden, dass
sie keinen Fremdverkehr anziehen. Wo es die Verhaltnisse erfordern, werden die Strassen
und Platze beleuchtet.

2  Erschliessungs- und Dorfstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussenrdume fir
gemeinschaftliche Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden kénnen.

3 Die Sammel-, Dorf und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind 6ffentlich und
kdnnen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der ortlichen Verkehrsregelung von je-
dermann begangen und befahren werden.

4  Privatstrassen sind im privaten Eigentum. Sie dienen der Erschliessung von einzelnen

Bauparzellen und dirfen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung begangen und befahren
werden.

3. Wirtschaftswege (Forst- und Landwirtschaftsstrassen) Art. 66

1 Forst- und Landwirtschaftsstrassen dienen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
des angeschlossenen Gebietes.

2 Sie sind grundsatzlich als Naturstrassen oder mit Betonspuren anzulegen und nur dort zu
asphaltieren, wo sich dies aus zwingenden Griinden als notwendig erweist.
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Die Benutzung der Forst- und Landwirtschaftsstrassen richtet sich nach den Vorschriften
der Wald- und Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung der Ge-
meinde.

Langsamverkehr (Fuss- und Wanderwege, Mountainbikewege) Art. 67

Bei der Festlegung der Wegnetze des Langsamverkehrs wird auf die Entflechtung der
verschiedenen Mobilitatsformen geachtet.

Fuss- und Wanderwege ausserhalb der Siedlungen sind grundsatzlich als Naturwege an-
zulegen und zu kennzeichnen.

Veloverbindungen auf Strassen mit erheblichem Verkehrsaufkommen sind auf Radstrei-
fen oder separat angelegten Radwegen zu fiihren. Mountainbikerouten werden nach M6g-
lichkeit getrennt vom Fuss- und Wanderwegnetz festgelegt.

Die Gemeinde sorgt dafir, dass die Langsamverkehrswege von der Allgemeinheit (je-
dermann) im Rahmen ihrer Zweckbestimmung begangen und befahren werden kénnen.
Die Gemeinde erlésst bei Bedarf Nutzungsbeschrankungen wie Reitverbote auf den aus-
schliesslich fur den Langsamverkehr bestimmten Wegen.

Offentliche Parkierungsanlagen Art. 68

Die Gemeinde sorgt fur ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkierungsanlagen
fir Motorfahrzeuge und Fahrréader.

Die Baubehorde erlésst bei Bedarf fur 6ffentliche Parkpléatze sowie fir Gemeinschaftsan-
lagen, die von der Gemeinde erstellt werden, eine Benuitzungsordnung.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 69

1

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versor-
gungs- und Entsorgungsanlagen, die fir die hinreichende Erschliessung der Bauzonen
notwendig sind. Dazu zahlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Ener-
gieversorgung, der Telekommunikation, der Abfallbewirtschaftung und - nach Massgabe
des Generellen Entwasserungsplans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.

Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsanla-
gen sind offentlich. Der Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentlichen Anlagen so-
wie die Entsorgung von Abféllen richten sich nach den Erschliessungsreglementen.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen lediglich
Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen einer
Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
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Sport- und Freizeitanlagen Art. 70

1 Sport- und Freizeitanlagen wie Skilifte, Seilbahnen, Rodelbahnen, Finnenbahnen,
Rutschbahnen sowie die zugehdrigen Betriebseinrichtungen wie Wasserbezugsquellen,
Wasserleitungen und Zapfstellen fiir die Beschneiung sind nach Massgabe des Generellen
Erschliessungsplans zulassig.

2 Im Generellen Erschliessungsplan als konzessionspflichtig bezeichnete Sport- und Frei-

zeitanlagen wie Skilifte und Seilbahnen bedurfen zur Realisierung einer Konzession und
Plangenehmigung von Bund oder Kanton.

5. Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 71

1 In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Folgeplanung (Arealplanung, Quartier-
planung, Landumlegung) werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der
Folgeplanung nicht beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraftigen und vorgesehen
neuen Vorschriften und VVorgaben nicht entgegenstehen.

2 Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebietes ist fiir alle verbindlich.
Die Baubehorde kann zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Verfahren auf weitere
Grundstlicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweckmaéssig erweist.

3 Folgeplanungen kénnen von der Baubehdrde auch ausserhalb von Gebieten mit Folge-

planpflicht gemass Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur
Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder zweckmassig erweist.

V. Kommunale Bauvorschriften

1. Formelles Baurecht

Baubewilligung

1.  Anzeigepflicht Art. 72

1 Bauvorhaben (Bauten und Anlagen einschliesslich Projektanderungen, Zweckanderun-
gen, Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckanderungen an Grundstiicken, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind) sind vorgén-
gig der Projektierung und Ausfiihrung ausnahmslos der Baubehtrde anzuzeigen.

2 Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.
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Entscheid tber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens Art. 73

Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte VVorhaben unter die baubewilligungsfrei-
en Vorhaben gemass Art. 40 KRVO fillt oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht.
Sie entscheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn Anzeichen dafiir bestehen,
dass durch ein bewilligungsfreies Bauvorhaben materielle VVorschriften oder Rechte Drit-
ter verletzt sein konnten.

Beziiglich der baubewilligungspflichtigen VVorhaben entscheidet die Baubehorde sodann,
ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die Vorausset-
zungen fur das Meldeverfahren geméss Art. 50 ff. KRVO erfiillt sind. Fir Vorhaben ge-
mass Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt werden,
kommt ausschliesslich das Meldeverfahren geméss Art. 50 ff. KRVO zur Anwendung.

Eroffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 74

Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihre Entscheide gemadss Art. 78 innert 15 Arbeits-
tagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfligung mit. Bei baubewilligungspflichti-
gen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl Baugesuche sowie die er-
forderlichen Baugesuchsunterlagen bekannt.

Bei allen VVorhaben orientiert die Baubehorde die Bauherrschaft zudem tber allfallig n6-
tige Zusatzbewilligungsgesuche.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehorde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fur die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorha-
ben, die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zustandi-
gen Behdrden sicher.

Baugesuch Art. 75

1

Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular in zwei, bei BAB-Gesuchen in vier Ausferti-
gungen einzureichen. In besonderen Féllen kann die Baubehdrde die Einreichung weite-
rer Ausfertigungen verlangen.

Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf,
Parzellennummern, Grundsticksflachen, Uberbaute Flache, projizierte Fassadenlinie (3.3),
Lage der Nachbargebdude, Zufahrten, Abstellpldtze, Baulinien, Grenz- und Geb&udeabstan-
de, versicherte Hohenbezugspunkte;

2. Dbei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation Uber
das bestehende Gebéaude;

3. Situationsplan mit Anschllssen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Telefon;

Baugesetz Gemeinde Lumnezia (ohne Vrin) 37



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstdndigen Angaben tiber Aussenmas-
se und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrennwande, alle relevanten Masse gemass
IVHB; projizierte Fassadenlinie (3.3) im Grundriss des 1. Vollgeschosses (6.1); Zweckbe-
stimmung der Rdume;

Fassadenfluchten (Ansichten) (3.1) und Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben zu mass-
geblichen Hohenmassen geméss IVHB, mit Verlauf des massgebenden und neuen Terrains
in der Flucht der projizierten Fassadenlinie bis zur Grenze, sowie Strassenhdhen; Angabe der
massgeblichen Langen-, Flachen- und Héhenmasse von Abgrabungen, zum Herausragen von
Unterniveaubauten sowie von Dachaufbauten. (Weicht das massgebende Terrain ausnahms-
weise vom natirlichen, resp. bestehenden Verlauf ab, bedingt dies die vorgangige Zustim-
mung der Baubehorde);

detaillierte Berechnung der anzuwendenden Nutzungsziffer (8) mit Darstellung der Ge-
schossflachenkomponenten nach SIA 416 und den fir die jeweilige Nutzungsziffer massge-
blichen Elementen gemass Figur 8.2, 8.3 oder 8.4 und der Abstellplatze;

Projektpléane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderungen, Stlitzmau-
ern, Einfriedungen, Baugrubensicherungen, Parkplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben lber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material, Farbgebung
Usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten;

Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Gesuche gemass
kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular. Fir geschitzte und
wertvolle Gebaude gelten bezlglich Energienachweis besondere Bestimmungen;

Larmdeklaration fur Luft/Luft oder Luft/Wasserwarmepumpen oder Heizungs-, Luftungs-
und Klimaanlagen nach VVorgaben der kantonalen Larmschutzfachleute (Cercle Brut);

Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Gebauden in der Gefahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben Uber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser,
Rohrmaterial und Gefélle der Anschlussleitungen;

Detailplédne der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen) bzw. der erforderlichen
Vorbehandlungsanlagen fur Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;

bei Bauvorhaben, einschliesslich tempordre Anlagen wie Baustelleninstallationen, die Luft-
verunreinigungen verursachen, Emissionserklarung geméss eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestabstands
gemass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber benachbarten Ge-
b&uden und bewohnten Zonen eingehalten ist;
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20. bei Bauvorhaben, einschliesslich temporéare Anlagen wie Baustelleninstallationen, mit erheb-
lichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprognose gemass eidgendssischen
Vorschriften (auf Verlangen der Baubehorde);

21. bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und An-
gaben gemass eidgendssischen Vorschriften;

22. bei Bauvorhaben, einschliesslich temporédre Anlagen wie Baustelleninstallationen, mit eige-
nen Larmquellen Unterlagen geméss eidgendssischen Vorschriften (Larmprognose auf Ver-
langen der Baubehorde);

23. bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen geméss eidgendssischen Vorschrif-
ten;

24. Unterlagen fur die Bewilligung von Grabungen und Sondierungen, fir Grundwasserabsen-
kung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fur die Benutzung von Wasser-
oder Bodenwdarme gemass den Weisungen der kantonalen Fachstelle fir Gewésserschutz;

25. Angaben Uber Art und Menge der bei Ausfilhrung des Bauvorhabens anfallenden Abfélle
und Angaben Uber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsorgungserklarung Amt
fiir Natur und Umwelt);

26. bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abféllen al-
ler Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitdat von 100 Tonnen pro
Jahr, KVA) Angaben und Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften.

27. Bei Bedarf Bestétigung, dass die erforderlichen Massnahmen zum Schutz gegen Radon ge-
troffen werden auf besonderem Formular.

28. Angaben und Vereinbarungen uber allfallige Naher- und Grenzbaurechte und dergleichen
sowie uber allféllige dauernde oder voriibergehende Beanspruchungen fremder offentlicher
oder privater Grundstiicke im Sinne von Art. 100 und 102, unter Beilage allenfalls vorhan-
dener Ausziige aus dem Grundbuch (Eintrage, Vormerkungen, Anmerkungen).

29. allfallige Angaben zu NHG-Schutzobjekten

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern,
sofern dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvor-
haben kann sie ein Modell verlangen.

3 Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in vereinfach-
ter Ausfiihrung und lediglich mit den fiir das Verstandnis des Vorhabens notwendigen
Unterlagen einzureichen.

4 Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentimerin bzw. vom Grundeigentiimer,
von der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen. In besonderen
Fallen ersetzt ein Nachweis der Verfiigungsberechtigung die Unterschrift von Grundei-
gentlimerin bzw. Grundeigentimer.

5 Bei Anderung bestehender Bauten und Anlagen sowie bewilligter Plane muss aus den
Planen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach der Anderung ersichtlich sein
(bestehend: grau/schwarz; neu: rot; Abbruch: gelb).
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6 Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Baubehtrde unaufgefordert eine Dokumentation
des ausgefuhrten Werks abzugeben (Ausfuhrungspléane). Bei Bauvorhaben mit BAB-
Bewilligung sind der Baubehdrde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Revers Art. 76

1 Werden Bauten und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung ubereinstim-
men, ausnahmsweise fir eine beschrankte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung vom
Abschluss einer Vereinbarung abhangig gemacht werden, worin sich die betroffenen
Grundeigentiimerinnen oder Grundeigenttimer verpflichten, auf Verlangen der Baube-
horde innert angemessener Frist den gesetzlichen Zustand wiederherzustellen (Revers).

2 Die Baubehorde lasst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

2. Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 77

1 R&ume mit Hauptnutzflachen (C) mussen geniligend belichtet und luftbar sein. Gegebe-
nenfalls sind durch entsprechende technische Ausristungen einwandfreie Verhaltnisse zu
schaffen.

2 Wohn- und Schlafrdume sind mit Fenstern zu versehen, die Gber dem Erdreich liegen, ins
Freie fuhren und in ausreichendem Masse getdffnet werden kdnnen; die Fensterflache hat
wenigstens einen Zehntel der Nettogeschossflache (C) zu betragen.

3 Fur Wohn- und Arbeitsraume ist eine lichte Hohe (5.4) von durchschnittlich wenigstens

2.30 m in Dachgeschossen (6.3) von 2.00 m einzuhalten. Es werden nur Raumteile mit
einer lichten Héhe von 1.60 m angerechnet.

Energiehaushalt Art. 78

1 Die Gemeinde unterstiitzt und foérdert den gezielten Einsatz und die Nutzung von erneu-
erbaren Energien. Bei allen Gebauden und Gebaudeteilen ist der sparsamen und umwelt-
gerechten Energienutzung besondere Beachtung zu schenken.

2 Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Nachisolationen durchgefihrt, darf hierfr

von GesamthOhe, Fassadenhohe, Geb&udeldngen und evtl. Grenzabstand abgewichen
werden.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 79

1 Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt erfor-
derlichen Massnahmen zu treffen.
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2 Bauarbeiten sind so zu planen und auszufihren, dass maglichst wenig Immissionen ent-
stehen und die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind. Bauarbei-
ten, die Verkehrs- oder anderen Larm sowie Staub, Erschiitterungen oder lastige Geriiche
verursachen, durfen nur werktags von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr
ausgefuhrt werden. In besonderen Fallen kann die Baubehtrde Ausnahmen gestatten oder
weitere Einschrankungen verfugen.

3 Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewil-
ligung der zustandigen kantonalen Behdrde (Amt fiir Natur und Umwelt) in die Kanalisa-
tion oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen anfallen-
den Abfalle sind nach den eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu

entsorgen.
5. Gestaltung
Décher und Dachaufbauten Art. 80

1 Ddcher sind als &sthetisch ansprechende, gestalterische Einheit mit Bezug zur umgeben-
den Bausubstanz (Dachformen, Materialien) und Siedlungsstruktur zu gestalten.

2  Essind grundsatzlich nur ortsiibliche Giebel- und Walmdécher mit einer Neigung von 35
bis 60 % zulassig. Flacher geneigte Pultdacher und Flachdacher kénnen fiir Anbauten und
Kleinbauten sowie fiir Dachterrassen bis 40 m? gestattet werden, wenn mit begriinten Ge-
ldandeanpassungen eine harmonische Einpassung in die Umgebung derart erreicht wird,
dass die Baute nach Aussen nicht als Flachdachgebaude in Erscheinung tritt. Gegeniiber
offentlichen und privaten Verkehrsanlagen sind Schneeféange anzubringen.

3 In Cumbel sind nur Giebeld&cher mit einem Dachvorsprung von einer Tiefe von mind.
0.3 m zuléssig und in Morissen sind in der Dorfzone nur Satteldécher zuldssig.

4  Dachfenster und Oberlichter mit einer Flache bis 2 m2 sind zuldssig. Dachaufbauten und
Lukarnen miissen mit Giebeldach gestaltet werden, Schleppgauben und dgl. sind nicht
zulassig. Fir die Neigung der Dachflachen gilt Abs. 1. Uberschreiten Dachaufbauten und
Lukarnen die zuldssigen Masse geméss Art. 20, Ziff. 8, werden sie bei der traufseitigen
Fassadenhdhe (5.2) mitgerechnet. Bei Dacheinschnitten diirfen keine Bauteile die Dach-
flache Gberragen. Sie durfen hochstens 25 % der zugehdrigen Dachfléache beanspruchen.
Bei den im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Schutzobjekten besteht kein An-
spruch auf Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter, so-
fern nicht eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.

5. In den Nachbarschaften der ehemaligen Gemeinde Suraua ist die Firstrichtung in der Re-
gel auf den Terrainverlauf oder auf die umliegenden Bauten auszurichten und samtliche
Décher haben auf allen Seiten ein Vordach von mind. 50 cm und max. 130 cm aufzuwei-
sen. Fur den Teilbereich in Tersnaus gilt die Firstrichtung (Azimut = 100°) gemaéss Gene-
rellem Gestaltungsplan.
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Die Baubehorde kann bei guter Gestaltung, entsprechenden topografischen Gegebenhei-
ten und einer nachvollziehbaren Begriindung oder im Zusammenhang mit der Nutzung
von erneuerbaren Energien Ausnahmen von Absatz 2 gestatten, wenn eine positive Beur-
teilung der Gestaltungsberatung vorliegt.

Wellblechdécher sind nicht zulassig.

Vor- und riickspringende Gebaudeteile Art. 81

1

Vor- und rickspringende Gebaudeteile missen eine gestalterische Einheit mit dem Ge-
baude bilden (Grosse, Proportionen, Materialien).

Die Balkone und dergleichen miissen die Massevorgaben fiir vorspringende Gebaudeteile
(3.4) gemass Art. 20 einhalten.

Die Baubehorde kann bei guter Gestaltung und einer nachvollziehbaren Begrindung
Ausnahmen gestatten, wenn eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.

Energieanlagen Art. 82

1

Alle Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind unter grosstmaglicher
Schonung des Orts- und Landschaftshildes und der Umwelt anzubringen. Die Baubehor-
de kann die geplante Anlage in diesen Belangen von einem ausgewiesenen Fachmann auf
Kosten des Gesuchstellers priifen lassen.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 83

1

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhége sind gut zu gestalten und haben sich in
das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Mobile geflochtene Weidezaune sind nach er-
folgter Beweidung umgehend wieder zu entfernen und dirfen nicht im Freien gelagert
werden.

Z&aune aus Stacheldraht oder anderen geféhrlichen Materialien sind auf dem ganzen Ge-
meindegebiet verboten. Bestehende derartige Zaune sind innert 3 Jahren seit Inkrafttreten
dieser Bestimmung zu entfernen. Notigenfalls lasst die Baubehdrde die erforderlichen
Massnahmen auf Kosten der Eigentimerschaft ausfuhren.

Gegentiiber von o6ffentlichen Strassen ist unabhéngig von den gesetzlichen Abstandsvor-
schriften des KRG immer ein Abstand von mindestens 50 cm bis zum Fahrbahnrand ein-
zuhalten.

Die Grenzabstande von Pflanzen richten sich nach den Bestimmungen des Einfuhrungs-
gesetzes zum Zivilgesetzbuch (EGZGB). Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum,
die Offentliche Sicherheit oder das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehdrde deren
Beseitigung anordnen.
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Terrainveranderungen, Béschungen und Mauern Art. 84

1  Abgrabungen, Aufschittungen, Béschungen, Stlitzmauern sowie hinterfullte Mauern sind
auf das Unerlassliche zu beschranken und dirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigen.

2 Abgrabungen dirfen im Mittel maximal 1 m unter der projizierten Fassadenlinie (3.2)
liegen. Abgrabungen zur Freilegung von Fassadenfluchten dirfen héchstens 2/3 der ge-
samten projizierten Fassadenlinie (3.3) betreffen. Aufschiittungen durfen im mittel ma-
ximal 1.2 m uber der Fassadenlinie (3.2) liegen und hochstens die Halfte der projizierten
Fassadenlinie (3.3) umfassen. Drangen sich aus gestalterischen oder erschliessungstech-
nischen Grunden ortlich begrenzt weitergehende Abgrabungen oder Aufschittungen auf,
kann die Baubehorde Ausnahmen gewahren.

3 Abgrabungen und Aufschittungen sind dem umgebenden Gelédnde anzupassen und nach
Abschluss der Arbeiten mit einheimischen Bédumen, Strduchern oder Pflanzen zu begri-
nen. Die Baubehorde kann Wiederherstellungsplane verlangen.

4 Gegeniber von offentlichen Strassen ist unabhéngig von den gesetzlichen Abstandsvor-

schriften des KRG immer ein Abstand von mindestens 50 cm bis zum Fahrbahnrand ein-
zuhalten.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 85

1 Reklamen und Hinweistafeln sind zul&ssig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild so-
wie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Permanente Reklamen und Anschriften
sind in romanischer Sprache auszufiihren.

Antennen Art. 86

1 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wéhlen,
dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

2 Die Baubehdrde kann bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen

innerhalb eines Schutz- oder Erhaltungsbereichs die Erstellung von Gemeinschaftsanten-
nen vorschreiben und das anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.

Lagerung von Siloballen Art. 87

1 Siloballen sind grundsétzlich beim Betriebszentrum oder bei einem Betriebsgebdude zu
lagern.

2 Die Siloballen sind vor dem Wild zu schiitzen.

3 Die materiellrechtlichen Bestimmungen (Grenzabstdande, H&henbegrenzungen, Wald-,
Gewasser-, Strassenabsténde etc.) sind bei der Lagerung von Siloballen einzuhalten
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6.

Verkehr

Verkehrssicherheit Art. 88

1

Die Baubehorde sorgt dafur, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, insbesondere
die Anlagen fir den Langsamverkehr, gefahrlos benttzt werden kénnen.

Bauliche Anlagen wie Einmlndungen, Ausfahrten und Ausgéange auf Strassen, Wege und
Platze durfen die Benutzerinnen und Bendtzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die
Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf Kosten der
Eigentlimerin oder des Eigentiimers der Anlage verftigen.

Auf Déchern entlang von offentlich nutzbaren R&umen sind Dachké&nnel und Schneefan-
gvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die 6f-
fentliche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer die
notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Bleiben sie unta-
tig, l&sst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf deren Kosten ausfiihren.

An Kantonsstrassen bedingen neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden Anlagen
eine zusétzliche Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.

Zu- und Ausfahrten Art. 89

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche kommunale Stras-
sen, Wege und Platze missen einen Vorplatz von mindestens 5 m Lénge und 3 m Breite
aufweisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit mehr als 5 m Lénge, ist der
Vorplatz entsprechend zu vergrossern.

Rampen dirfen eine maximale Neigung von 15% aufweisen. Bei Rampen an verkehrsrei-
chen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Neigung ein Vor-
platz mit einer Neigung von héchstens 5% und von mindestens 4 m Lénge vorhanden
sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhéltnisse, insbesondere in Kerngebieten, kann die Baube-
hérde davon abweichende Masse gestatten.

An Kantonsstrassen bedingen neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden Anlagen
eine zusatzliche Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.

Abstellplatze fir Fahrzeuge 1. Pflichtplétze Art. 90

1

Bei neuen Bauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten, welche
zusatzlichen Verkehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft in angemessener Distanz
wahrend des ganzen Jahrs zugéngliche Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu erstellen und
dauernd fur die Parkierung offen zu halten oder die erforderlichen Rechte fir die dauern-
de Benutzung von Abstellplatzen auf fremdem Boden nachzuweisen.
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7.

Grundsatzlich sind bereitzustellen bei

- Wohngebaude 1 Platz pro Wohnung bis 150 m2 Hauptnutzflache (Anhang
IVHB), dartiber 2 Platze

- Gewerbe- / Blrogebaude 1 Platz pro 100 m2 Hauptnutzflache

- Verkaufslokale 1 Platz pro 20 m2 Verkaufsflache

- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 4 Betten

- Restaurant 1 Platz pro 5 Sitzplatze

Fur weitere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehdrde die Anzahl der Pflichtpark-
platze geméss den Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS-
Normen). Sie berticksichtigt bei der Festlegung der Anzahl Pflichtparkplétze die Erreich-
barkeit mit offentlichen Verkehrsmitteln und den Anteil des Langsamverkehrs am er-
zeugten Verkehrsaufkommen. Sie kann in besonderen Féllen die Anzahl Pflichtparkpléat-
ze gegen Revers herabsetzen.

Fur Fahrréader und Motorfahrrader sind ebenfalls gentigend Abstellflachen bereitzustellen.
Wo die Verhdltnisse es zulassen und die Kosten zumutbar sind, sind die Abstellflachen
fir Fahrrader und Motorfahrréder in geschlossenen, gut zuganglichen Raumen unterzu-
bringen oder wenigstens zu Gberdachen.

Wertvolle Baumbestédnde und Géarten sowie fur das Ortsbild bedeutsame Raume wie In-
nenhofe, Platze oder Mauern und Einfriedungen dirfen nicht fur die Anlage von Abstell-
platzen beseitigt oder beansprucht werden.

Eigentimerinnen und Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen werden zur Schaf-
fung von Abstellplatzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet,
sofern es die Verhéltnisse erfordern.

Ist das Erstellen von Parkplétzen auf eigenem Grund nicht mdglich, werden die Grundei-
genttimerinnen und Grundeigentimer zur Leistung von Beitrdgen an den Bau und Unter-
halt von Gemeinschaftsanlagen, Ersatzabgaben oder fir Sondernutzungsabgaben an 6f-
fentlichen Abstellplatzen verpflichten.

Die Gemeinde legt die Umsetzung, die Beitrdge an Gemeinschaftsanlagen und die Ersatz-
und Sondernutzungsabgaben in ihrem Erschliessungsreglement zur Parkierung fest.

Versorgung und Entsorgung

Werkleitungen Art. 91

1

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb geneh-
migter Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren,
so ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem Boden gegen ange-
messene Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall durch die zu-
stdndige Enteignungskommission festgesetzt.
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2 Andern sich die Bedirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten
der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechts eine
andere Regelung getroffen worden ist.

Abwaésser Art. 92

1  Abwaésser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften Uber den Schutz der Gewésser sowie nach Massgabe des Generellen Entwésse-
rungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

2  Einzelheiten bestimmt das Reglement tber die Abwasserbehandlung.

Kompostierungsanlagen Art. 93

1 Kompostierungsanlagen sind so anzulegen und zu betreiben, dass keine unnétigen Ge-
ruchsemissionen oder andere Bel&stigungen fir Dritte entstehen und dass die Verbreitung
invasiver Neophyten bestmdglich ausgeschlossen werden kann. Sie sind zudem vor dem
Zugang von Wildtieren zu schitzen.

8. Offentlicher und privater Grund und Luftraum.

Nutzung des 6ffentlichen Grundes und Luftraums Art. 94

1  Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewassern ist nur
mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zul&ssig.

2 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an 6ffentli-
chem Grund oder an 6ffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

3 Die Baubehdrde kann die Nutzung des offentlichen Luftraums durch Erker, Balkone oder
andere ausladende Gebdudeteile bewilligen, wenn die Benitzung des 6ffentlichen Grun-
des nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und keine anderen 6f-
fentlichen Interessen entgegenstehen. Bestehende vorspringende Gebéaudeteile wie Vor-
spriinge, Sockel, Erker, Vordacher diirfen bewilligungsfrei nachisoliert werden.

4 Bewilligungen flr gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kdnnen von der

Leistung einer Entschadigung abhangig gemacht werden. Einzelheiten ber die Bemes-
sung und Erhebung regelt der Gemeindevorstand in einer Gebiihrenverordnung.

Nutzung des Privateigentums fur 6ffentliche Zwecke Art. 95

1 Die Gemeinde sowie die von ihr mit Ver- und Entsorgungsaufgaben beauftragten oder
konzessionierten Trégerschaften sind berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssigna-
le, Strassentafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben Uber Werkleitun-
gen sowie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fir die Offentliche
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Beleuchtung, Schaltkasten, Messeinrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an Privatbau-
ten unentgeltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentimerinnen und
Grundeigentiimer ist Rechnung zu tragen.

Nutzung von fremdem Eigentum fur private Zwecke Art.96

1

V.

1.

Die Bauherrschaft ist bei Bauvorhaben in der Bauzone berechtigt, fremden Privatboden
vorubergehend als Baustellenzufahrt, zur Lagerung von Material und Maschinen, zur
Einlassung von Erdankern oder zu vergleichbaren Zwecken in Anspruch zu nehmen, so-
fern dies fur Vorbereitungshandlungen oder fiir die Ausfihrung des Bauvorhabens un-
umganglich ist.

Die Ausubung dieses Rechts hat fiir das Eigentum des Betroffenen mdéglichst schonend
zu erfolgen und darf dieses nicht in unzumutbarer Weise gefahrden oder beeintrachtigen.
Die Bauherrschaft hat die Massnahmen und Vorrichtungen nach Beendigung der Bauar-
beiten zu entfernen, sofern dies technisch mdglich ist und keinen unverh&ltnisméssigen
Aufwand verursacht.

Der Betroffene hat Anspruch auf angemessene Entschadigung fir die voribergehende
Beanspruchung und auf vollen Schadenersatz.

Der Ansprecher hat die beabsichtigte Inanspruchnahme dem Betroffenen genau und
rechtzeitig schriftlich mitzuteilen. Stimmt der Betroffene innert 30 Tagen seit der Mittei-
lung nicht zu oder kdnnen sich die Beteiligten iber die Hohe der angemessenen Entscha-
digung nicht einigen, entscheidet auf Begehren des Ansprechers die kommunale Baube-
horde innert 20 Tagen mittels anfechtbarer Verfugung Uber die Zul&ssigkeit der Inan-
spruchnahme und / oder die Héhe der Entschadigung.

Allfallige Schadenersatzanspriiche hat der Betroffene auf dem Zivilweg geltend zu ma-
chen.

Erschliessungsordnung

Allgemeines

Erschliessungsreglemente Art. 97

1

Die Erschliessungsreglemente regeln in Erganzung des Baugesetzes die Projektierung,
die Erstellung und technische Gestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die bedarfs-
gerechte Erneuerung der offentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere
in den Bereichen der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirt-
schaftung sowie der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht einzel-
ne Aufgaben Gemeindeverbindungen?, konzessionierten Tragerschaften oder Privaten
ubertragen sind. Die Reglemente legen die Anschlusspflichten und Anschlussvorausset-
zungen fest.
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Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendungen der
Gemeinde fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach
den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung tber Beitrdge und wel-
che Uber Gebuhren finanziert werden. Soweit Gebuhren erhoben werden, bestimmen die
Reglemente den Kreis der Gebuhrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Ge-
blhrenansétze sowie das Verfahren fir die Veranlagung und den Bezug der Gebiihren.

Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die VVorgaben der tibergeordne-
ten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip, zu beachten. Zusténdig fir den Er-
lass der Erschliessungsreglemente ist die Gemeindeversammlung.

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quartierplanun-
gen.

Erschliessungsprogramm Art. 98

1

Die Baubehorde ist zustandig flr den Erlass des Erschliessungsprogramms. Dieses wird
vom Bauamt unter Mitwirkung der Planungskommission erarbeitet.

Die Baubehdrde legt den Entwurf fiir das Erschliessungsprogramm in der Gemeinde wah-
rend 30 Tagen Offentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der
Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der o6ffentlichen Auflage kdnnen
Betroffene bei der Baubehorde Vorschldge und Einwendungen einbringen. Diese prift
die Eingaben, entscheidet tUber allfallige Anpassungen und erlasst das Erschliessungspro-
gramm.

Die Baubehorde sorgt dafur, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm ergebenden
finanziellen Verpflichtungen in das jéhrliche Budget der Gemeinde aufgenommen wer-
den.

Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflageverfahren
zu wiederholen.

Strassennamen Art. 99

Die Baubehdorde entscheidet tber die Benennung der ¢ffentlichen und privaten Strassen,
Wege und Platze auf Gemeindegebiet.

Es sind romanische Bezeichnungen zu verwenden. Berechtigten Wiinschen der Anstdsser
ist nach Moglichkeit Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde fiihrt ein Verzeichnis mit den Strassennamen.
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2. Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 100

1 Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die
Hauptanlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung, die Verkehrsanlagen
der Groberschliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaf-
tung.

2 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Er-
schliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

3 Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

3. Ausfihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen

1. Ausfiihrung Art. 101

1 Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Ge-
meinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefuhrt. VVorbehalten bleiben
besondere Erschliessungsanordnungen fir die im Generellen Erschliessungsplan festge-
legten Erschliessungsbereiche.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer gros-
seren Anzahl von Grundstlicken dienen.

3 Lehnt die Baubehdrde Antrége Interessierter auf Durchfiihrung der Feinerschliessung ab,
ermdchtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Planen der Gemeinde als pri-
vate Erschliessungsanlagen zu erstellen.

2. Betrieb, Unterhalt und Erneuerung Art. 102

1 Die Gemeinde sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige
Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

2 Verunreinigungen von Offentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde
sorgt flr eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

3 Werden Verkehrsanlagen durch Private ibermassig verschmutzt, sind diese von den Ver-

ursachern auf eigene Kosten zu reinigen. Die Baubehorde trifft, sofern notwendig, die er-
forderlichen Anordnungen.
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Schneeraumung Art. 103

Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wahrend des Winters von der Gemeinde
offengehalten, soweit es den 6ffentlichen Bedirfnissen entspricht. Die Baubehdrde be-
zeichnet im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredite die jeweils zu radumen-
den Gemeindestrassen, Wege und Platze.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter mdglichster Scho-
nung von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstucken abzulagern. Die
betroffenen Grundstiicke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze von Split und
Abfallen zu reinigen. Schaden an Bauten, Z&unen oder Pflanzen werden vergutet.

Es ist untersagt, den Schnee von privaten Grundstiicken auf 6ffentliche Strassen und Plat-
Ze zu raumen.

Private Erschliessungsanlagen

1.

Allgemeines Art. 104

Die Ausfihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer.

Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfahigem Zustand zu
halten und rechtzeitig zu erneuern.

Die Schneerdumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugénge ist Sache der

Privaten. Bei Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehorde die erforderli-
chen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 105

Die Baubehorde kann die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer eines Quartiers
und benachbarter Grundstlcke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen
und die Anlagen auch Dritten gegen angemessene Entschadigung zur Verfiigung zu stel-
len. Fir grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufihren.

Eigentimerinnen und Eigentlimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen kénnen
von der Baubehorde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zu-
gangswege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschadigung
auch Dritten zur Verfligung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im 6ffentlichen Interesse
liegt.

Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fir die Mitbe-
nltzung privater Anlagen werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip festge-
setzt.
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Ubernahme durch die Gemeinde Art. 106

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-, Versor-
gungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Ver-
rechnung der Selbstkosten tbernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer bean-
tragt, oder

b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigentlimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in ge-
niigender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehdrde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigenti-
merinnen und Grundeigentimer aufgeteilt.

Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch
dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu tbernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernah-
me privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

Sanierungsplanungen Art. 107

1

VI

Die Gemeinde Uberwacht den Zustand und die Funktionsféhigkeit der eigenen und der
privaten Erschliessungsanlagen.

Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende
Erneuerungen durch friihzeitige Sanierungsplanungen sicher.

Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbeduirftig oder fehlen klare recht-
liche Regelungen beztiglich Benltzung, Unterhalt, Erneuerung und Finanzierung gemein-
schaftlich genutzter privater Erschliessungsanlagen, fihrt die Baubehdrde eine Sanie-
rungsquartierplanung durch.

Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 108

1

Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen
und der Ubergeordneten Gesetzgebung Uberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fur eine recht-
zeitige und sachgerechte Erfiillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

Die Baubehorde erléasst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien fir
die Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygie-
ne, Sicherheit, Unterhalt.
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3 Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur Verfi-
gung gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen
(Bau- und Planungskommission, kommunaler Bauverwalter etc.) bei der Ausiibung ihrer
Tatigkeit zu beachten.

Baubewilligungsgebiihren Art. 109

1 Die Gemeinde erhebt fir ihren Aufwand im Zusammenhang mit einem Baubewilligungs-
verfahren eine Geblhr von maximal 2 Promille der amtlichen Schéatzung [Baukosten],
mindestens Fr. 50.-, héchstens Fr. 20'000.--.

2  Weitere Verrichtungen bemessen sich nach Aufwand.

3 Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Fachgutachten, Beratungen sowie Grundbuchkosten
sind der Gemeinde zusatzlich zu vergten.

4  Einzelheiten Uber die Bemessung und Erhebung regelt der Gemeindevorstand in einer
Gebuhrenverordnung.

Rechtsmittel Art. 110

1 Verfligungen und Anordnungen der Bau- und Planungskommission, des Bauamts oder
einzelner Gemeindefunktiondre bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der
darauf beruhenden Erlasse kdnnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei
der Baubehorde angefochten werden.

2 Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu
beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Inkrafttreten Art.111

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmi-
gung durch die Regierung in Kraft.

2  Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im Zeit-
punkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden friheren Vor-

schriften der Gemeinde, insbesondere die Baugesetze der Nachbarschaften Cumbel, De-
gen, Lumbrein, Morissen, Suraua und Vella als aufgehoben.

Anhang 2: Auszug IVHB
Anhang 3: Gestaltungsrichtlinien Lumbrein
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