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Ausgangslage

1. Fusionsvertrag vom 25. Mai 2012

2. Raumplanungsgesetz vom 1. Mai 2014

3. Raumkonzept Graubilinden vom 16. Dezember 2014
4. Zweitwohnungsgesetz vom 20. Marz 2015

5. Kantonaler Richtplan vom November 2016
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Fusionsvertrag (2012)

Im neuen Baugesetz der Gemeinde Lumnezia ist
festzulegen, dass die Nachbarschaft Vrin auch weiterhin die
Moglichkeit hat, ihr Ortsbild mittels entsprechender
Bauordnung und Raumplanung zu bewahren, zu entwickeln
und zu lenken.

Die fusionierte Gemeinde vereinheitlicht ihre
Gesetzgebung so rasch als moglich, spatestens innerhalb
von 5 Jahren.
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Raumplanungsgesetz und —verordnung
(RPG/RPV; 2014)

«In verschiedenen Kantonen und Gemeinden sind die
Bauzonen zu gross. Das flhrt dazu, dass Gebaude oft weitab
von den Ortszentren erstellt werden. Damit wachst die
Zersiedelung. Um dies zu andern, wurde das
Raumplanungsgesetz revidiert. Es bremst Landverschleiss und
Bodenspekulation: Zu grosse Bauzonen werden verkleinert,

bestehende Baulandreserven besser genutzt. Das garantiert

eine kompaktere Siedlungsentwicklung, schont die Landschaft
und halt die Schweiz als Wohn- und Arbeitsort attraktiv.»
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Raumplanungsgesetz und —verordnung
(RPG/RPV; 2014)

Obligatorische Planungsmehrwertabschépfung (Art. 5 RPG)

Kantone miuissen innert 5 Jahren im kantonalen Recht eine
Planungsmehrwertabschopfung von mind. 20% einflihren

Erfordernis eines kantonalen Richtplans im Bereich Siedlung
(Art. 8a RPG)

Bauzonengrdsse im Kanton insgesamt miissen festgelegt werden und aufgezeigt
werden, wie diese verteilt sind.



Raumplanungsgesetz und —verordnung
(RPG/RPV; 2014)

Neue Vorschriften zur Bauzonengrosse und zur Verfligbarkeit
von Bauland (Art. 15 RPG)

e  Bauzonen missen dem voraussichtlichen Bedarf fiir 15 Jahre entsprechen,
Uiberdimensionierte Bauzonen sind zu reduzieren.

e  Lage und Grosse der Bauzonen sind liber die Gemeindegrenzen hinaus abzustimmen.

*  Land kann neu einer Bauzone zugewiesen werden, wenn

es auch bei einer konsequenten Mobilisierung der inneren Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen
voraussichtlich innerhalb von 15 Jahren benétigt, erschiossen und Gberbaut wird

seine Verfiigbarkeit rechtlich sichergestellt ist

damit die Vorgaben des Richtplans umgesetzt werden
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Raumkonzept Graubiinden (2014)

Kantonale Strategie zur Raumnutzung

Bestandteil des kantonalen Richtplans

Gemeinde Lumnezia:

Ort mit Stttzfunktion (Vella)
Touristischer Intensiverholungsraum
Landlicher Raum

Naturraum
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Raumkonzept Graubiinden

[ 1 ":’".’v“": i
Metrapolitariraiim Zirich Kanzeptkarte

Tirol
Ausrichten der riumlichen Entwicklung auf die R
B Usoneriaum |
it Trdgey dor wytsstaltichen Entwirh lumg

Larher
[T Suburbaner Raum

Landeck

=== Touristischer __ als 8oy tir eine hohe ouristische Wert:
— rholung hépung widthen
—r b astirdysriftander Lebeny, T
[——Z1 Lundlicher Raum ———— Lt tamnmm Amnitionstohig weiter:
ntwikhaby
____ sdng eonhlchon Dynamik (wviousen wnd
A Maturraum masvoll mitzen
Stirken der urb und reglonal als Impulsgeb
o afs Houptzentrum div Sddostechies
. Hauptmntrum drken
Zantrum mit Inter- PPITEC]
natinnaler Aucatrahhung == ferinbtatii
o Reglonalzentrum v i Rgncle Srtwe
pumby Ly
& Tourlstischer Ot B
mit LM'WI--'-- gung
I weiners rmigned
‘/ Sehlanders @  ontmitsivtfunktion _!
Antreiben der Entwickiung Im Innern
Boraals durch vielfiitige Bezietiungen nach aussen
o1 il jzlf; ,_‘_;f T T tigereWinichafiknaft durch innerkantonale, (ibetkontonnie und
= L intermatiamale Keopeiation stévken.
! S Nt 2u den i i tir die Entwickiung als Wohr,
‘.l Wirtschalts- und Toushmusitandort nutzen
Blasca
Handlungsriume
X d s Bikdens von Haridh di lonafe VieYolt und de
Sandrio . & 2 st i Furk groneiten B e A
Belllinzona, ) [lirano ' "

Errelchbarkelt von sussen sowle Im Innern verbessemn
m—— btrgeardners Achie

Achse mit Tranwtfunktion

. - MUt Schiene 7 Autoveriad
w— Wichtige Verbindungsachse

Wedare Notzvmbindung

Adsstememdiimnmrac e AEilanm



plan
|
laee

Zweitwohnungsgesetz (2015)

In Gemeinden mit einem Zweitwohnungsanteil Gber 20% diirfen keine
neuen Zweitwohnungen erstellt werden.

Zweitwohnungen in geschutzten oder ortsbildpragenden Bauten sind
moglich, wenn

a. Die Baute in ihrem Schutzwert nicht beeintrachtigt wird, insbesondere
die dussere Erscheinung und die bauliche Grundstruktur des Gebaudes
im Wesentlichen unverdndert bleiben;

b. Eine dauerhafte Erhaltung der Baute nicht anders sichergestellt
werden kann und

c. Keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Ortsbildpragend sind Bauten, welche durch ihre Lage und Gestalt
wesentlich zur Qualitat des Ortsbilds und zur Identitdt des Ortes beitragen.

r
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Kantonaler Richtplan (2016)

WMZ GR sind gemass Bund liberdimensioniert — eine
Neueinzonung ohne flachendeckende Kompensation ist nicht

moglich.

* Gemeinden mit vermutet knapp dimensionierter WMZ
e  Gemeinden mit vermutet korrekt dimensionierter WMZ
*  Gemeinden mit vermutet Uberdimensionierter WMZ

Auszonungsflichen bezeichnen und Planungszone erlassen, Massnahmen zur Mobilisierung
der Reserven erlassen, WMZ-Flache im erforderlichen Mass reduzieren

Mindest-AZ 0.5, 6V-Anbindung zwingend
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Kantonaler Richtplan (2016)

" Banzone ansserhalb
o Siedlungsgebiet: 116 ha

Wohn-, Misch- und Zentrumszone: weitere Bauzonen: Nichtbauzonen:
5200 ha 2170 ha 1310 ha

Siedlungsgebiet
(Zwischenergebnis)
8680 ha

Bauzone: 7370 ha



Kantonaler Richtplan (2016)

Ortsplanung ist innerhalb vorgegebener Frist an die neuen

Bestimmungen des RPG anzupassen

Jahre nach Erlass 1 Jahr 2 Jahre 3 Jahre 4 Jahre 5 Jahre
des Richtplans
Region Regionales Raumkonzept
Revision regionale Richtplanung
(Stedlung und Verkehr, Festlegung Siedlungsgebiet)
Gemeinde Kommunales riumliches
Leitbild

Uberpriifung Kapazitatsberechnung
gemiss Gemeinde-Datenblatt

Reyision Ortsplanung

(Siedlung)
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Leitbild

= kommunales raumliches Entwicklungskonzept

Gemeinde legt ihre strategische Ausrichtung fir die nachste
Planungsperiode sowie die damit verbundenen zentralen
Handlungen (Aufgaben, Projekte) fest.

Leitbild dient als Orientierungsrahmen fiir die weitere
Entwicklung einer Gemeinde und die Priorisierung wichtiger

Aufgaben.
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Kantonaler Richtplan (2016)

Kommunales raumliches Leitbild: Mit einem rdumlichen Leitbild legt die Gemeinde ihre stra-
tegische Ausrichtung der Siedlungsentwicklung fiir die nichste Planungsperiode sowie die damit
verbundenen zentralen Handlungen (Aufgaben, Projekte) fest. Das Leitbild wird tiblicherweise
partizipativ erarbeitet (Bevolkerung, Behorden und Verwaltung). Es dient als Orientierungsrah-
men fiir die Planungsbehorde und ist somit eine notwendige Basis fiir jede Gesamtrevision einer
Nutzungsplanung. Integriert werden in der Regel die fur die Entwicklung der Gemeinden wichti-
gen Belange (z. B. Wirtschaft, Soziales, Kultur, Stadtebau, Okologie und Verkehr). Das Leitbild
besteht in der Regel aus Plinen und einem Bericht. Der Begriff «raumliches Leitbild» bedeutet,
dass die Inhalte darin wo moglich auch raumlich konkretisiert werden.



Leitbild

Aufarbeitung der Grundlagen

- Statistische Daten

- Vorgaben Ubergeordnete Planung (RIP, RRIP, ISOS, GFZ)
- Uberbauungsstand

- Beurteilung Bauzonenreserven

- Ortsbildpragende Bauten

Ziele und Massnahmen flir die Gemeinde Lumnezia
Steckbriefe Nachbarschaften



Ziele und Massnahmen

Wir werden eine KULT-UR Gemeinde

«Unsere Gemeinde ist lebhaft, unabhdngig und wohnlich. Wir
pflegen und erhalten unsere Standortqualitaten. Auf den Schutz
und Erhalt der Siedlungen und des lokalen Gewerbes legen wir
grossen Wert. Wir gehen verantwortungsvoll mit unserer Natur-
und Landschaft um und nutzen sie nachhaltig. Unsere Einwohner
und Gaste fihlen sich wohl.»



Ziele und Massnahmen

Tourismus

Natur und Umwelt
Ver- und Entsorgung
Verkehr

Soziales / Freizeit
Siedlung

- Gemeinde betreibt aktive Bodenpolitik (Bauland in der 6ffentlichen Hand)

- Siedlungsgrenzen definieren, innerhalb die Baulandreserven gezielt verfiugbar
machen

- Umbau der Stille zu Zweitwohnungen gezielt erméglichen, in erster Linie Stalle
im Dorfkern fiir Einheimische mobilisieren



Steckbrief Degen

Einwohner 2000: 247 Zweitwohnungen 2000: 99
Einwohner 2016: 214 Zweitwohnungen 2012: 157

Wohnbauzonenreserven: 4.5 ha

Starken: kulturelle Werte (Kirchen, Kapellen, Open Air), Badesee,
Fussballplatz

Schwachen: Anbindung an 6V, keine Einkaufsmoglichkeiten

Ziel: Degen als attraktiver Wohnort flr ruhesuchende, aktive Familien
und sportliche Senioren. Die Fussballanlage wird gepflegt und mit
weiteren Freizeitangeboten erganzt. Flr Gaste steht komfortabler
Wohnraum in Davos Munts, Surval und Vattiz zur Verfligung.
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Steckbrief Vella

Einwohner 2000: 441 Zweitwohnungen 2000: 272
Einwohner 2016: 497 Zweitwohnungen 2012: 387

Wohnbauzonenreserven: 1.4 ha

Starken: intaktes Ortsbild, Schule, Beherbergungs- und
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen (Bank, Arzt, etc.)

Schwachen: keine verfligbaren Bauzonenreserven

Ziel: Vella ist der lebhafte Hauptort der Lumnezia und bietet Dienstleistungen
und Aktivitaten flir Gaste und Einwohner. Die alte Substanz im Dorfkern wird
wo sinnvoll erhalten und/oder fiir Wohnzwecke Einheimischen zur Verfiigung
gestellt. In Vella wird gewohnt und gearbeitet. Den Feriengdsten aus den
umliegenden Siedlungen steht samtliche Infrastruktur zur Verfiigung. Dazu
gehoren auch Hotelbetten.






Steckbrief Lumbrein

Einwohner 2000: 399 Zweitwohnungen 2000: 187
Einwohner 2016: 350 Zweitwohnungen 2012: 220

Wohnbauzonenreserven: 3.6 ha

Starken: Ortsbild mit hoher Qualitdt, homogene Dorfstrasse,
Restaurationsbetriebe und Einkaufsmoglichkeit

Schwachen: kaum Beschaftigungsmaglichkeiten, keine Schule

Ziel: Lumbrein bietet attraktive Angebote und Wohnraum fiir die G60 er.
Diese sind mobil und sportlich und begeistert (iber die ruhige Lage des Dorfes
und Uber den intakten Dorfkern. Sie kaufen nicht nur im Dorflagen ein,
sondern auch direkt auf dem Hof. Es gibt verschiedene Anlasse fiir die
Bewohner und Gaste.






